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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 06 /TC-BXD Pje lap - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 2 € thango! nim 2022
THONG CAO

Vé viéc cong bd thong tin vé nha & va thi trwong bat dong sin
trong Quy 1V/2021 va nim 2021

- Cén cir Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ctr Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu vé
xdy dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudng bét dong
san;

- Cén cur Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cua B Xay dung
quy dinh chi txet mét s6 didu cta Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015

cua Chinh phu vé xay dung, quan ly va sir dung hé théng thong tin vé nha & va thi
truong bét dong san;

- Cin ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bét dong san;

- Trén co s& tong hgp bio cdo ciia UBND cac tinh/thanh phé va céc co quan

lién quan.

B Xay dung téng hop tinh hinh va cong bd théng tin vé nha & va thi truong
bat dong san Quy I1V/2021 va nam 2021 tai phu luc dinh kém./.

Noi nhin: TL. BO TRUUNG
- Céc co quan thong tan béo chi; CUC TRUONG CucC QUAN LY NHA VA
- Luu VT, QLN. TH] TRUONG BAT PONG SAN

Bui Xuan Diing



Y o PHU LUC
. Ve 't;u;c- ¢ong bd thong tin vé nha & va thi trwong bat dong sin
\\1::-/ trong Quy 1V/2021 va nam 2021

(ban hanh kém theo Théng cdo s6 06 /TC-BXD ngawl §/04/2022 cia Bo Xay dung)
- Can ctr Luat Kinh doanh bét dong san 2014,

- Can cir Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cia Chinh phi vé
xay dung, quéan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thj truong bat dong
san;

- Can cir Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 clia Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh phu vé xay dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san;

- Cin ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

Trén co so téng hop bdo cdo clia 56/63 tinh/thanh phd' va cac co quan lién
quan, Bo Xay dung da téng hop tinh hinh thi truong bat dong san Quy 1V/2021
va nam 2021 dé cong bd thong tin theo quy dinh. B Xéy dung xin bao cao Thu
tuéng Chinh pht cu thé nhu sau:

I. Thong tin thi trudng bat djng san Quy 1V/2021

Trong Quy IV/2021, khi céc dia phuong g& bé dan céac bién phap han ché
chéng dich dong thoi kich hoat tré lai cac hoat dong san xuat va phat trién kinh té
trong bdi canh binh thuong méi, hoat dong dau tu, kinh doanh va thj truong bat
dong san da c6 nhiéu khoi sic va phat trién hon so véi Quy 111/2021, cu thé nhu
sau:

1. Vé sé lwgng cic dw dn phdt trién nha 6, dw dn bat dpng san dwgc cip
phép, dang trién khai va di hoan thanh

1.1. Poi vdi dw an phat trién nha & thwong mai

'Cdc dia phiong ¢6 bdo cdo: Ha Noi; HO Chi Minh; Da Niing; Hai Phong; Cén Tho; Khanh Hoa; Quang Ninh;
Binh Duong; Lao Cai; Yén Bai; Dién Bién; Hoa Binh; Lai Chéu; Son La; Ha Giang; Cao Bang; Bic Kan; Lang
Son; Tuyén Quang; Thai Nguyén; Phii Tho; Bic Giang; Bic Ninh; Ha Nam; Hai Duong; Nam Dinh; Théi Binh;
Ninh Binh; Nghé An; Ha Tinh; Quang Binh; Thira Thién — Hué; Quang Ngai; Binh Binh; Phu Yén; Kon Tum; Gia
Lai; Bk Lik; Dak Nong; Lam Dong; Ninh Thudin; Dong Nai; Tay Ninh; Ba Rja-Viing Tau; Long An; Ddng Thap;
Tién Giang; An Giang; Bén Tre; Vinh Long; Tra Vinh; Hau Giang; Kién Giang; Soc Trang; Bac Liéu; Ca Mau,

Cde dia phwong chiwa co bdo cdo: Vinh Phic; Hung Yén; Thanh Hoéa; Quang Nam; Quang Tri; Binh Thufn;
Binh Phudc.



- Trén ca nude c6 49 du an véi 15.169 can hd chung cu duge cap phép,
(tang khoang 125,6% so véi Quy I11/2021); c¢6 1.046 dy an véi 299.075 can ho
chung cu dang trién khai xay dung (tang khoang 148,7% so v&i Quy 111/2021); ¢6
47 dy an véi 8.502 cédn hd chung cu dd hoan thanh xay dung. Trong d6:

+ Tai mién Béc c6 242 dy an véi 3.657 cin hd chung cu duge cép phép; c6
1953 dy 4n véi 149.170 cin hd chung cu dang trién khai xdy dung; c6 11 du an
véi 888 cin hd chung cu da hoan thanh xay dyung.

+ Tai mién Trung c6 06* dy 4n véi 1.814 cin ho chung cu duge cip phép;
c6 124° dy én véi 57.141 can hd chung cu dang trién khai xdy dung; c6 08 dy éan
véi 2.530 can hg hoan thanh xay dung.

+ Tai mién Nam c6 19° dy an véi 9.698 cin hé chung cu duoc cap phép;
¢6 7277 du 4n véi 92.764 cin hd chung cu dang trién khai xay dung; ¢6 28 dy 4n
vo1 5.084 can h¢ hoan thanh xay dung.

1.2. Déi véi dw an nha & xa héi, nha & céng nhan

- D6i voi du 4n nha & x3 hoi: ca nude ¢6 03 du 4n duoc cfip phép méi vai
quy mo 3.361 cén h¢ (tai Binh Duong, Ha Noi va Lang Son); c6 79 du an voi
114.835 can h¢ dang trién khai xay dung; c6 05 du an vai 1.694 can ho da hoan
thanh xay dung; ¢6 09 du an véi 2.127 can ho du diéu kién ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo thong bao cuiia cac S¢ Xay dung.

- Pdi véi dy 4n nha & cong nhéan: dén nay da hoan thanh viée dau tu Xay
dung 122 dy 4n, v6i quy mo xay dung khoang 54.144 cin h, véi tong dién tich
2.710.000 m*. Pang tiép tuc trién khai 107 dy 4n v&i quy mé xay dung khoang
145.000 cin hg, téng dién tich 7.330.000 m?,

1.3. Pé6i véi du dn du lich nghi dwong

Trén ca nudce ¢6 06 du an madi vai 3.545 can ho du lich, 168 biét thyr du lich
duoc cap phép, chu yéu duge thyc hién tai Hoa Binh (03 du 4n), Binh Dinh (01
du an), Ninh Thuan (01 du én), Ha Tinh (01 du 4n); ¢6 53 du 4n véi 19.159 céan
hé du lich va 4.012 biét thy du lich dang dugc trién khai xdy dyng, tap trung chu
yéu tai Khanh Hoa (26 du an), Thira Thién Hué (15 dy an); ¢6 07 du an da hoan
thanh xay dyng tai Thira Thién Hué.

2. Vé nguon cung nha 6, bao gom cin hj chung cw, nha é riéng 16, dit

t@p trung chu yéu tai Hoa Binh (4 dy 4n), Thai Binh (4 dy an), Cao Béing (4 dy an)
*tap trung chu yéu tai Ha Noi (52 dy an), Pha Tho (41 dy 4n), Thai Binh (35 dy 4n)
“tép trung chi yéu tai Binh Dinh (2 dyr 4n), Pa Ning (1 dy 4n)

“tp trung chu yéu tai Ngh¢ An (65 dyr 4n), Da Niing (22 dy én)

“ép trung chii yéu tai Binh Duong (7 dyr n), TP. H6 Chi Minh (6 du 4n)

"tép trung chii yéu tai Binh Duong (499 dy an), TP. H6 Chi Minh (117 dy 4n)



2.1. Vé 56 luwong dw dn va can hé du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai

Trén ca nudce c6 96 du én voi 31.039 cin hd du diéu kién ban nha & hinh
thanh trong tuong lai theo thong bdo ctia cac S¢ Xay dung (tang 16% so vai Quy
111/2021) cy thé:

- Tai mién Béc ¢6 39 du 4n véi 6.465 can hd, mién Trung ¢6 27 dy an véi
9.413 can ho, mién Nam c6 30 dy an véi 15.161 can hd.

- Riéng tai Ha Ni c6 04 dy én véi 1.068 cin ho, tai thanh phd H6 Chi Minh
cO 11 duan véi 10.173 can hd.

2.2. Vé s6 lwong cac du an bt dong san, 56 luwgng nha o, can ho du lich,
biét thie du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mén cia Bé Xay
dung da tham dinh

S6 lugng béat dong san duge Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung (Bo Xay
dung) tham dinh cu thé nhu sau: nha & c6 2.068 can (bang khoang 63% so véi
Quy I11/2021); can hd du lich: khong c6 (Quy 111/2021 1a 1.280 céan); biét thu du
lich: khong cé (Quy 111/2021 1a 350 can); van phong két hop luu tra (officetel):
khéng c6 (giéng Quy I11/2021).

2.3. Vé so lwong duw an bat dong san, s6 lugng nha o, can ho du lich, biét
thw du lich, van phong két hop leu trii do co quan chuyén mén cua B Xay dung
dé kiém tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao ste dung

C6 22 du én duge Cuc Giam dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay
dung (B§ Xdy dung) chap thuén nghiém thu dua vao sir dung véi s6 lugng can ho
(chi bing 60% so véi Quy I11I/2021), cu thé nhu sau: nha ¢ ¢6 11.134 cin; cin hd
du lich c6 684 can; biét thy du lich: khéng c6; van phong két hop luu tri
(officetel): khong co.

3. Vé lwong giao dich cin hj chung cw, nha 6 riéng Ié, dit nén

Theo téng hop sb liéu tir cac dia phuong cé béo céo, lugng giao dich bat
dong san ting manh so véi Quy 111/2021, cu thé nhu sau:

- Lugng giao dich cén hg chung cu, nha ¢ riéng lé 1a 44.690 giao dich thanh
cong, tong luong giao dich bang khoang 384% so véi Quy 111/2021. Trong do, tai
mién Biéc ¢6 9.217 giao dich, tai mién Trung c6 5.355 giao dich, tai mién Nam cé
30.118 giao dich; riéng tai TP.Ha Noi c6 2.465 giao dich thanh cong; tai TP. HO
Chi Minh ¢6 7.640 giao dich thanh cong.

- Lugng giao dich dat nén 1 63.298 57.665 giao dich thanh cong, trong do
tai mién Béc c6 13.157 giao dich, tai mién Trung c6 39.827 giao dich, tai mién
Nam c6 10.314 giao dich thanh cong.

4. Vé gid nha & va mét sé logi bit dpng sin

4.1. Boi voi can ho chung cu



Gié binh quan cac loai cin hd chung cu (bao gdm can hd binh dan, trung
cép, cao cap) trong Quy IV/2021 ting nhe so véi quy trude, gia giao dich cu thé
tai mot sé du an nhur sau:

- Can h¢o binh dan (co muc gia dwoi 25 triéu déng/mz) : cac dy an ¢o can ho
binh dan véi mirc gia dudi 25 triéu dong twong ddi it, hau nhu chi c6 tai cac khu
vue xa trung tdm va ha tang chua phat trién nhu tai Ha Ngi: Du an Ruby City CT3
(Long Bién) c6 gia 21,4 tridu ddng/m2, Dy an Tecco Tt Hiép (Thanh Tri) 6 gia
24,5 triéu dong/m?; tai TP. H6 Chi Minh thi hau nhu khong ¢6 dy 4n c6 cin hd
véi mire gia dudi 25 triéu/m>.

- Can hé trung cap (cé mike gid khoang 30 triéu/m’ dén trén 40 triéu/m?):
Tai Ha Noi, da s6 du 4n xdy dung nha chung cu méi duge dau tu xdy dung thude
phan khic trung cap va co gia ban giao dong tir 30 — 40 triéu dong nhu: Dy 4n
Ecolife Tay H6 (Tay Ho) c6 gia khoang 35,5 triéu dong/m?, Dy 4n Chelsea Park
(Céu Gidy) c6 gia khoang 31,5 triéu dong/m?, Dy 4n Hapulico Complex (Thanh
Xuan) c6 gia khoang 31,4 triéu dong/m?.Tai Tp. Ho Chi Minh cin ho chung cu
phan khuc trung cip c6 gia giao dong tir khoang 35 - 45 triéu/m? nhu: Dy 4n La
Astoria (Quan 2) co gia khoang 35,1 triéu d("mg/mz, Du an PARCSpring (Quén 2)
¢6 gid 39,9 triéu dong/m?, Dy dn Grand View (Quén 7) ¢6 gid khoang 42,5 triéu
dong/m?, Dy an River Panorama (Quén 7) ¢6 gia khoang 42,7 triéu dong/m?.

- Can ho cao ccfp (co mue gia trén 50 triéu): Tai Ha Noi va TP. Hb Chi
Minh cé nhiéu du 4n méi duge chao béan, quang cdo véi mirc gia rit cao, cu thé
nhu: Dy 4n One Central Saigon (tai Quan 1, TP HCM) ¢6 gié bén dy kién rét cao,
khoang 650 - 800 triéu dong/m?; Du é4n The Grand Hang Bai & vi tri dit vang ctia
Ha Ndi, v6i gia chao ban tir 570 - 700 triéu dong/m?; Dy én Spirit Of Saigon (tai
Quan 1, TP. H6 Chi Minh) c6 gid khoang 400 triéu déng/m% Du an Sunshine
Venicia Thi Thiém c6 gia khoang 150 triéu ddng/m?; Dy an The River Thi Thém
(TP. Thu Pirc) ¢6 gia khoang 110 tri¢u dong/m?.

4.2. Déi véi nha o riéng lé, dat nén

Gia giao dich binh quan nha & riéng lé, d4t nén tai mot s6 dia phuong trong
Quy IV/2021 tiép tuc ting so vdi quy trude, cu thé nhu sau:

- Tai Ha Noi, mét s6 du an ¢6 mirc do ting gia giao dich binh quéan cao
trong quy: Khu di dan Bén Lir III (quan Hoang Mai) c6 gid khoang 160 triéu
ddng/m?, Dy an Vin Khé (Ha Pong) c6 gia khoang 168 triéu ddng/m?, Khu dé thi
Tan Tay D6 (Pan Phuong) c¢6 gia khoang 75 triéu dong/m?,...

- Tai TP. H6 Chi Minh, mdt s du 4n cling c6 murc dJ tang gia giao dich
binh quén cao trong quy: Dy an Saigon Mystery Villas (Quan 2) cé gia khoang
210 triéu déng/mz, Dy an KDC Nam Long (Quén 9) c6 gia khoang 85 triéu
déng/mz, Du an Jamona Home Resort (TP.Thu DPuc) cé gia khoang 60 triéu



ddng/m?), Du an Lang Pai hoc ABC (Huyén Nha Be) c6 gia khoang 75 triéu
dong/m>.

- Tai TP.Da Ning, gia giao dich binh quan tai mdt s6 du 4n nhu sau: Dy én
One River (Ngii Hanh Son) cé gia khoang 61,0 triéu drf‘)ng/mz, Du an The Sun
City Eco Island (quan Cim L&) c6 gia khoang 48,3 triéu dong/m>.

- Tai TP.Hai Phong, gia giao dich binh quan tai mét sb du &n nhu sau: Dy
an Duong Kinh New City (quan Duong Kinh) c6 gia khoang 15,1 triéu dong/m?,
Dy an Him Lam Hung Vuong (quan Hong Bang) cé gia khoang 35,1 triéu
dong/m?.

- Tai tinh Binh Duong, gi giao dich binh quan tai mét s6 dy an nhu sau:
Du éan Khu d6 thi Dong Binh Duong (TP. Di An) c6 gia khoang 11,7 tri¢u
ddng/m?, Dy 4n Hana Garden Mall (Bic Tan Uyén) cé gia khoang 11 triéu
dong/m2.

- Tai tinh Déng Nai, gié giao dich binh quan tai mdt s6 du 4n nhu sau: Du
an Tién Loc Garden (Nhon Trach) c6 gia khoang 18,3 triéu dong/m?), Dy 4n
Lavender City (Vinh Ciru) ¢6 gia khoang 17,1 triéu dong/m?.

- Tai tinh Khanh Hoa, gia giao dich binh quan tai mét sé du an nhu sau: Dy
an Khu d6 thi An Binh Tén (TP Nha Trang) c6 gid khoang 30,7 triéu dong/m?, Dy
an Mipeco Nha Trang (TP Nha Trang) c6 gia khoang 43 triéu dong/m>.

- Tai tinh Ba Rija Viing Tau, gia giao dich binh quan tai mdt s6 du 4n nhu
sau: Dy an Long Dién (Huyén Long Dién) c6 gia khoang 13,5 triéu dong/m, Dy
an Thanh Son Residence (TP Ba Ria) c6 gi4 khoang 13,2 triéu dong/m>.

4.3. Péi véi bat dong san cong nghiép

Ty 1 lap day tai cac khu cong nghiép da di vao hoat dong co ban 6n dinh
va trung binh dat khoang 70,9%. Mot sb dia phuong c6 ty 1é 1ap day khé cao trén
90% nhu TP. H6 Chi Minh, Bic Ninh, Ha Noi, Binh Duong, Pdng Nai.

Gia chao thué trung binh tai Ha Noi dat khoang 3.300.000 VND/m?%ky,
twong duong 142,3 USD/m¥/ky, giit 6n dinh so véi quy trude. Gia thué dét cong
nghiép binh quan tai Ha Noi van cao nhét so véi céc tinh phia Bic.

Gia chao thué trung binh tai TP.HCM dat khoang 4.300.000 VNB/m?%ky,
twong duong 186,0 USD/m?/ky, co ban én dinh so véi quy trude. Gia thué tai
TP.HCM van xép hang cao nhét trén toan quéc.

4.4. Déi voi bat dong san du lich, nghi dudng

Hoat dong cua khach san, khu du lich nghi dudng trong quy 1V/2021 da
timg budc hoat dong trd lai & nhiéu dia phuong trén ca nude. Tuy nhién, van con
hét sirc han ché, chua thé phuc hdi. Do do, gia cic loai bat dong san du lich, nghi
dudng (cin ho du lich, biét thy du lich, nha phé thuong mai) tai hau hét céc dy én
dang m& ban van giir nguyén mirc gia cua quy 111/2021. Céng suit thué phong



toan thi truong chua tang, gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh
quén toan thi truong thai diém cudi quy 1V/2021 giam khoang 15+20% so véi
thoi diém cudi nam 2020.

4.5. Péi véi bat déng san vin phong cho thué

Gia cho thué van phong da tang khoang 1 - 2% so véi quy 111/2021, cy thé:
tai thi truong Ha Noi, van phong hang A c6 gia khoang 620.000/m?/thang (hang
A khu vye trung tdm c6 gia khoang 690.000/m?/théng), van phong hang B ¢6 gia
khoang 320.000/m?/thang; tai thi truong TP.H6 Chi Minh, vin phong hang A c¢6
gia khoang 950.000/m?%théang (hang A khu vyc trung tdm cé gid khoang
1.350.000/m?/thang), vin phong hang B c6 gid khoang 570.000/m?/thang. Ty 1¢
dién tich van phong cho thué con tréng cling da giam hon so véi quy trude khoang
2-3%.

IL. Tinh hinh thj trudng bit djng sin ci nim 2021

Nam 2021 1a ndm c¢6 nhiéu khoé khin cta kinh t& Viét Nam véi nhimg tac
dong tiéu cuc cua dai dich Covid-19. Thi truong bat dong san chiu anh huong
nang né, hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép gip rat nhiéu khé khan, hang
loat dur an phai tam ding xay dung... Trudc tinh hinh d6, Chinh phu va cac Bg,
nganh da hét ste nd luc, khin truong nghién ctru dé ban hanh nhanh choéng, kip
thoi nhiéu co ché, chinh sach dé giup thédo g& kho khan, phuc héi, phét trién nén
kinh té n6i chung va linh vuc bat dong san néi riéng.

1. Vé céng tic chi dao va hoan thién chinh sich phdp ludt trong linh vuc
bit dpng sin

Trong nam 2021, Chinh phu da chi dao cac B9, nganh tich cuc nghién ciru,
hoan thién thé ché, chinh sach dé dam bao tinh dong bd, lién théng ctia hé thng
phép luat lién quan dén dau tu, xay dung, kinh doanh bét dong san. Nhiéu chinh
sach méi ban hanh va c6 hiéu luc trong nam 2021 vé thi hanh Luat Dit dai®, Luat
Nha ¢°, Luat Pau tu'®, Lut Xay dung'' va Luat Kinh doanh bét dong san'? ¢6 tac
dong tich cuc téi thi truong bat dong san.

* Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay18/12/2020 c6 hiéu luc tir ngdy 08/02/2021 ciia Chinh phii vé Hudng din
Luét Pat dai.

? Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh Phu sira d6i Nghj dinh 99/2015/ND-CP vé Huéng din
Ludt Nha &; Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phi vé phat trién Nha & xa hoi; Nghi dinh
56 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021cura Chinh phu vé cai tao, xay dyng lai nha chung cu; Quyét dinh s6 2161/QP-
TTg Ngay 22/12/2021ctia Thi tuéng Chinh phi phé duyét Chién luge phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045.

1 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh Phu vé Huéng din Ludt Diu tr

'I Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh Phii vé quén ly dy én diu tr xdy dyng

12 Nghj dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Lut
Kinh doanh bét dgng san






Thi tudng Chinh phu, Bd Xy dung di c6 nhiéu vin ban chi dao'? kip thoi
trude tinh hinh thi trudng ¢6 hién tugng "sét gid" dit nén; cac doanh nghiép bat
dong san phat hanh trai phiéu véi khdi lugng 16n, lai suat cao; hién tuong dau gia
quyén st dung dit c6 két qua cao gép nhiéu lan gia khoi diém...Day manh tién
d6 giai ngan ké hoach vén dau tu cong'* va diy manh thi cong cac dy 4n dau tu
cong trén ca nude dé ngin chan tac dong tiéu cyc, dam bao thi trudng phat trién
6n dinh, lanh manh.

Cung véi do, viéc didu hanh tin dung véi lai suat cho vay trong nam 2021
tiép tuc giam va & mirc khoang 8-10%/nam, lai suat giri tiét kiém & mirc thap
khoang 5-6%/nam da gép phan kich thich viéc vay von dé mua nha ciing nhu du
tw bt dong san khi tiém ning tang gia bat dong san c6 thé dem lai loi nhuén cao
hon so véi giri tiét kiém va dau tu san xuét kinh doanh trong tinh hinh dich bénh
con nhiéu nguy co dién bién phirc tap nhu hién nay.

2. Vé nguon cung bit dong sin

Trong ndm 2021, céc dy an bat dong san mai dugce cap phép tiép tuc giam
s0 véi cac nam 2020 khién ngudn cung bt dong san, nha & dic biét 1a nha & danh
cho dbi tugng thu nhap thép van con han ché, cu thé:

2.1. Vé sé luwong cac dw an phat trién nha 6, dw dn bat dong san dwgc cd'p
phép, dang trién khai, da hoan thanh

- Doi véi dw dan phdt trién nha o thwong mai: Ca nudce ¢ 252 dy an véi
99.958 cin ho duge cap phép (bing khoang 34% so véi nam 2020); ¢6 1.046 dy
an voi 299.075 can ho dang duoc trién khai xay dung (bing khoang 88,5% so véi
nam 2020); ¢6 172 du én vadi 24.027 can hg da hoan thanh xay dung (bﬁng khoang
59,7% so véi nam 2020). Thé hién & bang sau:

Pugc cip phép Pang trién khai Hoan thanh

S6 lwgng | Quyméd | S6 lwgng | Quy mdé | S6 lwgng | Quy méd
dy an (ciin) dyu dn (ciin) dy dn (ciin)
Quy I 95 38210 | 1380 | 306.053 41 5.280
Quy II 69 27462 | 1119 | 352.575 34 2.801
 Quy Il 39 19.117 703 | 245.181 50 7.444
Quy IV 36 12.948 977 | 271.566 40 6.796
Cinim | 239 97.737 165 22.321

- Doi voi du an nha o xa hoi, nha ¢ céng nhan: Doi voi dy an nha ¢ xa hoi,
trén ca nudc c¢6 09 du an duge cap phép mai voi quy mo 5.763 can ho; ¢6 16 dy

'3 Cong dién s6 8857/CH-VPCP ngay 3/12/2021 vé ting cudng cong téc quan Iy, thanh tra, kiém tra viéc phat hanh
trdi phiéu doanh nghiép; Cong dién s6 1767/CD-TTg ngdy 21/12/2021 vé tinh hinh thyc hién déu gid quyén sir
dung dt; vin ban s 5370/BXD-QLN ngay 24/12/2021, vin ban s 989/BXD-QLN ngay 25/3/2021.

4 Cong dién s6 1082/CD-TTg ngay 16/8/2021 vé viéc ddy nhanh tién d¢ thyc hién va giai ngan ké hoach vén diu
tur cong nam 2021






an voi 3.046 can ho da hoan thanh xady dung; ¢6 09 dy én vdi 2.127 cén ho du
diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai theo théng béo cia cic S& Xay
dung.

- Déi véi diw én nha ¢ cong nhan, dén nay da hoan thanh viée dau tu xay
dung 122 dy an, vdi quy mo xay dung khoang 54.144 can ho, voi téng dién tich
2.710.000 m?. Pang tiép tuc trién khai 107 dy an véi quy mé xdy dung khoang
145.000 can ho, tong dién tich 7.330.000 m?.

- Déi véi dw én du lich nghi duong: Trén ca nudc c¢6 52 dy an voi 13.554
cdn hg du lich, c6 2.280 biét thy du lich va 46 can van phong két hop luu tri dugce
cap phép, s6 lugng du 4n bing khoang 35,4% so véi nam 2020; ¢ 19 dy an voi
165 can hd du lich da hoan thanh xay dung.

2.2. Vé s6 lwong du an va can hg di diéu kién ban nha o hinh thanh trong
twong lai

Trén ca nudce ¢6 350 du an vai 113.926 can ho du diéu kién ban nha & hinh
thanh trong tuong lai theo thong bao cua céac S¢ Xay dung (tang hon 13.000 can
hd so v&i nam 2020).

3. Vé lwong giao dich cin hj chung cw, nha 6 riéng Ié, dit nén

Trén ca nudc coé 282.105 giao dich bat dong san thanh cong. Trong do,
lugng giao dich can hd chung cu, nha ¢ riéng lé la 111.640 giao dich; lugng giao
dich dét nén 1a 170.465 giao dich; riéng tai TP.Ha Noi c6 10.875 giao dich thanh
cong; tai TP. H6 Chi Minh c6 khoang 14.443 giao dich thanh cong.

Téng lwong giao dich ciin h$ chung cw, nha & riéng 1é
Quy I Quy II Quy III Quy IV Ca nam 2021
25.386 18.312 11.615 44.690 111.640

Lugng giao giao dich can hd chung cu, nha ¢ riéng 1€ bing khoang 96,7%
s0 v&i ndm 2020 (tong lugng giao dich giam manh trong quy 111/2021); luong
giao dich dat nén ting manh tai cac thoi diém cubi Quy I, dau Quy II va thang
cubi nam 2021.

4. Vé gid nha 6 va mét sé loai bt dpng sin

Mic di nén kinh té ¢6 su giam phét do anh hudng cua dai dich nhung gia
bt dong san, nha o, dat nén van lién tuc tang tur d4u ndm. Tinh dén cudi nim
2021, gia can hg chung cu da tang binh quan khoang 5-7%; gia nha & riéng 1é
trong dy an tiang 15-20%; gia dat nén tang 20-30% so v&i thoi diém cudi nam
2020.

Dic biét, tai thoi diém cudi Quy I dau Quy II da xay ra hién tuong ting gia
dot bién, tham chi "sér gia" dat nén tai mot s6 dia diém ¢ mot s6 dia phuong
vung ven Thu d6 Ha N§i nhu Quéc Oai (tang 20%), Ba Vi (45%), mét sb diém
thudc cac tinh Hoa Binh (tang 46%), Béc Ninh ( tang 20%), Hung Yén ( ting






26%) va ngoai ra, co nhiéu noi nhu Thanh Hoa, TP. Thu Pirc, huyén Can Gio cia
TP. Hd Chi Minh; TP. Bién Hoa, céc huyén Nhon Trach va Long Thanh cta tinh
Pdng Nai,...cling ghi nhan hién tuong gia dt nén tang rat nhanh trong thoi gian
ngan.

Hién tuong ting gia dt nén nong cuc b cling nhanh chéng ha nhiét sau
khi Chinh Phu, B§ Xay dung, B§ Tai nguyén va Moi trudong cé cac van ban chi
dao dé chinh quyén dia phuong kip thoi dua ra cac théng bao canh bao ciing nhu
cong khai céc théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, gia dt trén dia ban
(nhu thong tin quy hoach san bay Tec-nich tai Binh Phude, quy hoach hanh chinh
huyén Thity Nguyén tai Hai Phong, diéu chinh bang gia dat tai TP.Da Ning,...).

Thuc hién chi dao cua Thu tuéng Chinh phu, By Xay dung da c6 van ban
s6 5370/BXD-QLN ngay 24/12/2021 guri Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd
true thuge Trung wong yéu cau tong hop bao cdo tinh hinh dau gia dat, danh gia
tinh hinh, nguy co xay ra bong béng bét dong san,... dong thoi khan truong thyc
hién céc giai phap dé on dinh thi truong. Pén nay, theo béo céo cuia cac dia phuong
thi hién tuong ting gia dat nén da ha nhiét, nguy co xay ra "bong béng" bét dong
san la kho xay ra. Tuy nhién, ddy van c6 thé la sy khoi phat cta hién tugng "sdt
gid" bat dong san trong nam 2022. Dic biét, khi Nha nudce sir dung cac giai phap
kich cau, hd trg phuc hoi kinh té sau giai doan giam phat cling c6 thé tac dong lam
thi truong bat dong san phat trién néng néu khong dugc kiém soét tét (kinh nghiém
cho théy tir goi kich thich kinh té nam 2008 — 2009).

5. Vé tinh hinh cip tin dung va phat hanh trdi phiéu doi véi linh viee bit
dong san

5.1. Vé Tinh hinh cdp tin dung bat déng san

Theo béo cdo ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam: Tinh dén 30/11/2021 du
ng tin dung d6i véi hoat dong kinh doanh béat dong san dat 690.075 ty dong (tinh
dén 30/9/2021 1a 682.594 ty ddng). Theo céc chuyén gia trong linh vire ngan hang
thi ty 1¢ du ng tin dung déi véi hoat dong kinh doanh bat dong san trong tong dur
ng tin dung (hién khoang 7%) van trong ngudng an toan:

S6 liéu vé dw ng tin dung nam 2021

DVT: ty dong
Du ng tin dung d6i véi hoat ddng kinh doanh bit djng sin
31/3/2021 30/6/2021 30/9/2021 31/12/2021
661.112 672.224 682.594 ~700.000

5.2. Ve tinh hinh phdt hanh trai phiéu
Trong nam 2021, c4c doanh nghiép bat dong san da phat hanh 214.440 ty
dong trai phiéu, twong duong hon 9 ty USD (gép 3 lan so v&i nam 2020 la 71.000






ty dong); 1ai suat phat hanh dao dong trong khoang 8%-13%/nam. Tong gi trj
phat hanh cia nhom doanh nghié¢p BDS chiém 36% tdng gié tri phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép. Trong d6, c6 khoang cé khoang 29% gia tri tri phiéu phat
hanh khéng c6 tai san dam bao hodc bao dam bing cb phiéu.

Viéc nhiéu doanh nghiép kinh doanh bat dong san chuyén sang thyuc hién
huy dong vdn théng qua phat hanh trai phiéu, lugng phét hanh véi quy mé 16n,
lai suét cao, khong co tai san bao dam sé tiém 4n rui ro cho thi truong. Lién quan
dén vén dé nay, ngay 03/12/2021 Thu tuéng Chinh phu di c6 Céng dién sb
8857/CPD-VPCP yéu cau B Tai chinh kiém tra va ra soat viée phat hanh trai phiéu
doanh nghiép nhim tranh nhimg tiém an, rui ro vé viéc huy dong von qua kénh
phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

6. Vé nguon von FDI dau tw vao linh vwc bat djng sin

Theo s6 liéu tir Cuc Pau tu nude ngoai (Bo Ké hoach va Pau tu) cong bd,
tinh dén ngay 20/12/2021, tong v6n dau tu nude ngoai dang ky vao Viét Nam nam
2021 dat 31,15 ty USD, tang 9,2% so voi cung ky nam 2020. Trong do, linh vuc
kinh doanh bat dong san dimg thir 3 v6i hon 2,6 ty USD (chiém 8,3%). So véi
nam 2020 thi dong vén db vao linh vuc kinh doanh bat dong san giam khoang 1,6
ty USD. Nguyén nhan gram la do tac dong cua dai dich Covid. Tuy nhlen vai
tiém ning va moi trucmg dau tu duoc cai thién thuén loi hon, dong vén nay sé
duge khoi thong, phat trién khi dich bénh duge khdng ché.

7. Vé lwong ton kho bit dpng sin

Téng hop dén cudi nam 2021, s6 luong nha ¢ dua ra giao dich trén thi
truong nhung con ton, chua c6 giao dich trong ndm 2021 wée tinh vao khoang
2.286 can hg. Lugng tdn kho bat dong san nam 2021 it hon nhiéu so v&i nam 2020
(ndm 2020 khoang 9.000 can).

Luong ton kho bat dong san nam 2021 giam so v&i nam 2020 nguyén nhan
mdt phan do ngudn cung hau hét céc phan khiic bat dong san méi cta thi truong
déu han ché. Nhin chung, cac phan khiic nhu can hg binh dan, can hd trung cép,
nha & riéng 1é va dic biét la dat nén déu dugc hflp thu tét va tinh thanh khoan cao,
hau nhu khong phét sinh tdn kho. Lugng ton kho bat dong san chu yéu tap trung
vao phan khuc cin ho, nha ¢ cao cép, bat dong san du lich, nghi dudng va dic biét
la d6i voi cac du an & vi tri co diéu kién ha tAng khong thudn loi.,

8. Vé hoat djng ciia doanh nghiép trong linh viee bit djng sin

8.1. Vé hoat déng ciia cdc doanh nghiép trong linh vue bat dong san

Theo théng ké cua B Ké hoach va Pau tu, trong nam 2021, s6 doanh
nghiép thanh ldp méi trong linh vuc xdy dung la 14.348 doanh nghiép, chiém
12,3%; doanh nghi¢p tam ngimg kinh doanh trong linh vuc xay dung la 7.603



doanh nghiép, chiém 13,8%; s6 lugng doanh nghiép chd giai thé trong linh vuc
xdy dung 12 6.218 doanh nghiép, chiém 12,9%.

Hoat dong cua cac doanh nghiép bat dong san chiu nhiéu anh hudng do dai
dich Covid, nhiéu du an phat trién bat dong san di phai ngimg xdy dung, hoat
dong mé ban - tiép xiic - tu van khach hang khéng thé thuc hién, gia nguyén vét
liéu xdy dyung tang cao ciing cang khién cac doanh nghiép xay dung gip kho khin,
khé nhiéu doanh nghiép xay dung da phai ngimg thi cong.

8.2. Vé hoat dong cua san giao dich bt dong san

Nam 2021, do tac dong cua dich Covid-19, thi truong BDS bi anh hudng
nang né, viéc mua ban, giao dich trén thi truong gi‘in nhu bi “dong bang”, dac biét
giai doan Quy II va Quy III do nhiéu dia phuong phai thyc hién viéc gian cach xa
hoi trong thoi gian dai, hang loat cac san giao dich bat dong san phai tam dimg
hoat dong hodc giai thé, chi c6 khoang 40% doanh nghiép con c6 kha ning chong
da. Sang dén Quy IV, sau khi dich bénh co ban dugc kiém soét, cac quy dinh néi
long gidn cach xa hoi cling dugc ban hanh, da gitp thi trudng bit dong san bit
dau phuc héi dang ké, cac doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bt
dong san da hoat dong tro lai, nhiéu san giao dich bat dong san méi duge thanh
lap. Cing vdi d6, cac doanh nghiép da Gmg dung cong nghé sb, giao dich truc
tuyén vao hoat dong ban hang, da gitip hoat dong ctia céc san giao dich bat dong
san ting budce hoat dong tro lai.

8.3. Vé hoat déng ddu gid quyén sir dung dat

Vira qua nhiéu dia phuong thyc hién déu gia quyén sir dung dat dat két qua,
gbp phan bd sung vao ngudn thu 16n cho dia phuwong. Tuy nhién, mét sé truong
hop triing ddu gia véi gia cao hon gép nhiéu 1an so véi gia khoi diém (c6 trudng
hop cao bat thuong) thu hit sy quan tdm cua du ludn xa hoi. Lién quan dén vén
dé nay, ngay 21/12/2021 Thu tuéng Chinh phua da ¢ cong dién s6 1767/CD-TTg
gui Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo Xdy dung, B Tai chinh, By Tu phap, B
Cong an, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va Uy ban nhan dén céc tinh/thanh phé
truc thugc Trung wong yéu cau thuc hién mot sd nhiém vu, giai phap dé tang
cudng hidu qua déi véi cong tac quan ly dét dai, bit dong san, nha ¢, dam bao thi
truomg phat trién 6n dinh.

Thuc hign chi dao ciia Thu tudéng, B6 Xay dung dd c6 vin ban sb
5370/BXD-QLN ngay 24/12/2021 giri Uy ban nhéan dén céc tinh, thanh phé truc
thugc Trung wong yéu cau tong hop béo cdo tinh hinh diu gia dat, danh gia tinh
hinh, nguy co xdy ra bong béng bat dong san,... ddng thoi khan truong thuc hién
céc giai phap dé 6n dinh thi truong,

Theo béo céo danh gia cta cac dia phuong, viée td chire déu gia quyén sir
dung dat duoc thuc hién cong khai, khach quan, trung thyuc, binh déng, bao vé
quyeén va lgi ich hgp phéap ctia cac bén tham gia dung theo quy dinh ctia phép luat.



Két qua tring dédu gia voi gia binh quan & nhiéu dia phuong khong qué cao so véi
gid khoi diém (Céan Tho téi da cao hon 53%, Pdng Thap t6i da cao hon 24%, Bén
Tre binh quan cao hon 20%, Pik Néng tdi da cao hon 50%, Tuyén Quang binh
quan cao hon 34,4%, Pha Yén t6i da cao hon 17%, Son La ti da cao hon 85,68%,
Lai Chau cao hon khoang 20%...).

Bén canh nhiing loi ich dat dugc, viée ddu gia quyén str dung dét trong thoi
gian vira qua ciing da bdc 16 mot s6 ton tai, han ché. C6 mot so trudong hop c6 két
qua tring dau gia cao gap nhiéu lan so véi gia khai diém. Cu thé véi truong hop
dau gia dét tai Tha Thiém cho thdy, két qua trang dau gia cia 04 16 dét da c6 phén
tic dong dén mit bing gia dat, nha &, dén thj truong bat dong san cia khu vuce
Thii Thiém. Sau khi ¢6 théng tin két qua trang dau gia 04 16 dat nay, gia giao bén
tai cac du 4n khu d6 thi, nha ¢ khu vuc Tha Thiém da dc:‘mg loat tang, tuy nhién
ghi nhén giao dich rét it. Sau khi c6 thong tin chii dau tu xin chdm dt thuc hién
hop dong trung déu gid, thi trudng bit dong san khu vue da co ban dn dinh tré lai.

I1L P xuit, kién nghi

Pé dam bao thi trudong bét dong san trong thoi gian tdi phat trién én dinh,
lanh manh, B6 Xay dung kién nghi mét sb giai phap sau:

1. Hoan thi¢n thé ché, phdp ludt lién quan dén linh vuc bat djng sin, cu
thé:

- D¢ nghi trinh Qudc hdi cho y kién 02 Du 4n Luét: Luat Nha & (sira di),
Ludt Kinh doanh bét dong san (sira d6i) dé tao khung phéap 1y cho hoat dong kinh
doanh bat dong san, tang cuong hidu qua quan ly thi truong bat dong san.

- Pé nghi trinh Qudc hoi cho y kién va thong qua Luét Dét dai (sira déi) dé
tao co s& phép 1y dbi véi hoat dong kinh doanh quyén sir dung dit

-Pé nghi cac Bg, nganh theo chirc nang, nhiém vu duoc giao tiép tuc nghién
ctru trinh co quan ¢6 thim quyén ban hanh hodc ban hanh theo thim quyén céc co
ché, chinh séch phép luat vé dau tu, quy hoach, xay dyung, dat dai, thué, tin dung,
kinh doanh bat déng san... dé thdo g& kho khan, tao diéu kién thuan loi cho phat
trién thi truong bat dong san.

2. Pé nghi cdc dia phwong

Thyc hién chu truong, chi dao ctia Chinh phti vé ting cudng phan cap, phan
quyén cho dia phuong, dé nghi cac dia phuong thyc hién mot sé nhiém vy, giai
phép sau:

- Khén truong xdy dung, phé duyét Chuong trinh, ké hoach phét trién nha
& clia dia phuong giai doan 2022-2015 va giai doan 2022- 2030 dé ¢6 co s& chip
thudn cht truong dau tu, lya chon cha dau tu trién khai dy dn phat trién nha & trén
dia ban.



- Trién khai thuc hién cac chinh sach, vin ban phap luét vé dau tu, xay
dung, nha &, kinh doanh bt dong san méi ban hanh. Cong bé cong khai va td
chire thuc hién lién thong, rit ngén thoi gian qua trinh xem xét, giai quyét thu tuc
hanh chinh trong cap méi, diéu chinh, kiém tra, ra sodt dy an kinh doanh bét dong
san.

- Tép trung thdo g& phép 1y, thi tuc chudn bj dau tu céc dy an bit dong san,
du é4n nha & dé tang ngudn cung, tao diéu kién phat trién cac du 4n nha & thuong
mai gid phit hop cho doi tugng thu nhap trung binh, diéu chinh co céu thj trudng
nha &, bat dong san cho phit hop nhu cau ca thi truong.

- T6 chirc thyc hién giao dat, lva chon chu dau tu thuc hién cac du an bét
dong san, dy &n nha & theo quy dinh clia phap luat vé dat dai, phap ludt vé nha o,
phap luat vé dau tu tao thic day phat trién nha &, bat dong san trén dja ban.

- Ra soat quy dét va ddy manh phét trién nha & xa hdi, nha & cong nhan khu
cong nghiép trén dia ban. Trong d6, khan truong 1ap ké hoach cu thé dé trién khai
thue hién Nghi quyét s 43/2022/QH15 ngay 11/01/2022 ctia Qudc hdi vé chinh
sach tai khoa, tién té hd trg Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té - xa hoi,
trong do lap danh muc cac du an nha ¢ ¢6 lién quan dén nguf"m von hd tro cua
Nha nude nhu: du 4n cai tao, xy dung lai nha chung cu cii, du an nha & xa hoi,
nha ¢ cho cong nhan mua, thué va thué mua.

- Pdy manh viéc trién khai thuc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii
dé bao dam chd ¢ an toan cho ngudi dan va gép phan xay dung dé thi van minh
hién dai.

- T6 chire 1ap phé duyét, cong khai thong tin quy hoach xdy dung, danh
muc, tién do trién khai cac dy an phét trién co s& ha tang, cac du an bat dong san
dac biét la cac du an lon va viéc sap nhap, thanh lap, nang cép don vi hanh chinh
tai dia phuong dé minh bach thong tin, ngan chan hién tuong tung tin don théi,
dau co nham day gia dé truc lgi bat hop phép.

- C6 bién phép quan ly, ngan chin viéc chia tach, "phén 16, ban nén" tai cac
khu vuc chua dugce phép dau tu, thiéu hé théng ha tfing; ting cudng kiém sodt
hoat dong cia cac san giao dich bit dong san, céc té chirc, ca nhan hanh nghé moi
gidi bat dong san; chin chinh hanh vi mua bén trao tay nhiéu lan, "thdi gia" gay
nhiéu loan thong tin thi truong bat dong san.

- Tang cuong cong tac quan ly, gidm sat, kiém tra va thanh tra dong thoi xir
ly nghiém véi céc trudng hop méi gidi, mua ban bat dong san, du an bat dong san,
quyén sir dung dét vi pham phap luat vé dat dai, vé kinh doanh bat dong san va
phép ludt c6 lién quan (néu c6). Pic biét, ting cuong kiém soét chat ché, xir ly
nghiém truong hgp kinh doanh bat dong san khong dung quy dinh, khong di hd
so phap ly, khong du diéu kién kinh doanh.



- Ra soat cong tac to chirc ddu gia quyén st dung dat trén dia ban dam bao
dung phap luat, cong khai, minh bach; kip thoi phat hién, xtr ly nghiém céc truong
hop vi pham céc quy dinh phap luat trong déu gia dét, ngan chin hanh vi loi dung
dau gia dé gay nhiéu loan thi truong, truc loi.

- Thyc hién quan ly, kiém soat viéc ting gia dit nhim dam bao phu hop
diéu kién thuc té ctia cac khu vuc trén dia ban tranh anh hudng tiéu cuc dén hoat
dong dau tu, kinh doanh bat dong san tai dia phuwong,

- Chi dao giai quyét kho khan, vuéng mic va diy nhanh viéc cap Gidy
chtmg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & cho ngudi dan trong céc du
an nha &, khu d6 thi méi da da didu kién, tranh tinh trang thic méc, khiéu kién
kéo dai.

- Piy manh cong téc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luét cho cac to
chure, cd nhén c6 lién quan, df’ing thoi, to chire trién khai nghiém tac, c¢6 hiéu qua
céc quy dinh phap luat lién quan dén linh vuc bt dong san. Theo ddi nim bit
thong tin, tinh hinh dién bién cta thi trudng va thuc hién cac bién phap xur ly kip
thoi dé binh 6n thi trudong, khong dé xay ra tinh trang sdt gia va bong bong bat
dong san trén dia ban./.
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