BO XAY DUNG

PHU LUC
Vé viéc cong bo thong tin vé nha & va thi trwomg bat dong san Quy 1/2023
(ban hanh kém theo Théng cdo s6 50 [TC-BXD ngay 21/ 04 /2023 ciia B Xay dumg)
- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ctr Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cta Chinh pha vé
xdy dyng, quan 1y va str dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san;

- Can ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé& nha & va thi truong bat dong san;

Trén co so tong hop béo céo ctia 52/63 tinh/thanh phd® va cic co quan lién
quan, Bo Xy dung da tong hop tinh hinh thi truong bat dong san Quy | nam 2023
dé bao cao Thu twéng Chinh phu va thuc hién cong bd thong tin, cu thé nhu sau:

|. Boi canh chung ciia Quy 1/2023

Theo s6 liéu tir Tong cuc Thong ké, tong san pham trong nuéc (GDP) quy
I ndm 2023 uée tinh ting 3,32% so voi cung ky nim trude, chi cao hon tbe do
tang 3,21% cua quy I ndm 2020 trong giai doan 2011-2023. Trong do, khu vuc
nong, lam nghi¢p va thuy san tang 2,52%, dong gop 8,85% vao muc tang truong
chung; khu vuc cong nghi€p va xay dung gidm 0,4%, lam giam 4,76%; khu vuc
dich vy ting 6,79%, dong gop 95,91%. Chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 3/2023
gidm 0,23% so véi thang trude. So vai thang 12/2022, CPI thang 3/2023 tang
0,74% va so v6i cung ky nadm trude tang 3,35%. Tinh chung quy I ndm 2023, CPI
tang 4,18% so voi cung ky nam trude; lam phat co ban tang 5,01%.

Trong thoi gian qua, Chinh phi, Thu tuéng Chinh phii, T6 cong tac ciia Thi
tuéng Chinh phu (thanh 1ap theo Quyét dinh sb 1435/QD-TTg ngay 17/11/2022
ctia Thu tuéng Chinh phi) ciing cac Bo, nganh, dia phuong da c6 nhiéu chi dao,
thuc hién nhiéu giai phap dong bo nham thao g& kho khan cho thi trudng bat dong
san. Mot s6 co ché, chinh sach méi dugc Chinh phi ban hanh, cic Bo, nganh to
chtrc trién khai vé chao ban, giao dich trai phiéu; chuong trinh cho vay nha & xa

! Cic dia phirong c6 bdo cdo: Ha Noi; Pa Ning; Can Tho; Hai Phong; Lao Cai; Dién Bién; Tuyén Quang;
Phua Tho; Hung Yén; Nam DPinh; Quang Ninh; Ninh Binh; Yén Bai; Hoa Binh; Bic Kan; Lang Son; Bic Giang;
Bic Ninh; Hai Duong; Thai Binh; Thanh Hoa; Nghé An; Quang Binh; Binh Pinh; Pha Yén; Kon Tum; Gia Lai;
bak Nong; Lam Déng; Khanh Hoa; Ninh Thuan; Binh Phuéc; Tay Ninh; Long An; Béng Thap; Tién Giang; Hau
Giang; Bén Tre; Vinh Long; Tra Vinh; Soc¢ Trang; Bac Liéu; Ha Tinh.; An Giang; Ca Mau; Thira Thién — Hué;
Thai Nguyén; Vinh Phuc; Quang Nam; Kién Giang; Binh Thuan; Ho Chi Minh.

Cdc dia phwong chua cé bdo cdo: Ha Giang; Son La; Lai Chau; Cao Béng; Ha Nam; Quang Tri;; Ba
Ria-Viing Tau; Dak Lik; DPong Nai; Binh Duong; Quing Ngii.
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hoi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu cii theo Nghi quyét 33/NQ-
CP; dé 4n "Pau tu xay dung it nhat mot triéu cian ho nha & xa hoi cho ddi tuong
thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030 d3 c6 nhiéu tac
dong dén thi truong bat dong san.

Nhin chung, thi truong bat dong san da co phan tng tich cuc voi nhitng chi
dao, gidi phap cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu va cac B9, nganh. Theo do,
thi truong bat dong san da c6 nhiing dAu hiéu tich cuc, niém tin cta nha dau tu
dugc phuc hoi, mot sd du an bat dong san duoc tiép tuc trién khai sau mot thoi
gian phai tam ding, lugng tim kiém va giao dich bat dong san da dan ting 1én,
dic biét vao thoi diém cudi Quy. Tuy nhién, qua tong hop bao cdo cua cac dia
phuong cho thay thi truong bt dong san van con nhiéu kho khan can tiép tuc thao
g0 kho khan trong thot gian toi.

II. Mot s6 chinh sich méi va cac vin ban chi dao diéu hanh tic dong
dén thi trwong bat dong san

Trong céc thang dau nam, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phil va mét s6 Bo,
nganh da ban hanh nhiéu van ban c6 tac dong dén linh vuc bat dong san, cu thé:

- Nghi dinh s6 08/ND-CP ngay 5/3/2023 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung
va ngung hiéu lyc thi hanh mot sé diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chao bén,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng le tai thi truong trong nudc va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té.

- Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 3/4/2023 cta Chinh phu sira d6i bo
sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh hudéng dan thi hanh Luét Dat dai.

- Nghi quyét s6 31/NQ-CP ngay 7/3/2023 Nghi quyét phién hop Chinh phu
thuong ky thang 2 ndm 2023. Trong d6 Chinh phu giao cac B9, nganh, dia phuong
tap trung thuc hién cac nhiém vu thao gd khé khan, vudng mic ddi voi tin dung,
thi truong trai phiéu doanh nghiép, thi truong bat dong san va quan 1y diéu hanh
xang dau, bao dam hoat dong 6n dinh, lanh manh, minh bach, an toan, hiéu qua
theo dting chi dao ctia Thu tudng Chinh phu tai Cong dién sé 10/CD-TTg ngay
07 thang 02 nam 2023.

- Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cta Chinh pha vé& mot sb giai
phap thao g& va thuc day thi trudng bat dong san phat trién an toan, lanh manh,
bén viing.

- Thong tu 02/2023/TT-BXD ngay 03/3/2023 ctia Bo Xay dung huéng dan
mot s6 nd1 dung vé hop dong xay dung.

- Thong tu 11/2022/TT-NHNN ngay 30/9/2022 ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngin hang (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/04/2023) trong d6 c6 quy dinh bao 1anh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Quyét dinh s6 2081/QD-NHNN ngay 12/12/2022 ciia Ngan hang Nha
nude Viét Nam vé vé murc 1ai suat cua cac ngan hang thuwong mai 4p dung trong



nam 2023 dbi v6i du ng cua cac khoan cho vay hd trg nha & theo quy dinh tai
Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15/5/2013, Théng tu sd 32/2014/TT-
NHNN ngay 18/11/2014 va Théng tu s6 25/2016/TT-NHNN ngay 29/7/2016 (c6
hiéu luc tir ngay 1/1/2023) theo d6 muc 13i sut ctia cac ngan hang thuong mai ap
dung trong nim 2023 ddi v6i du no cta cac khoan vay hd tro nha ¢ 1a 5%/nam.

- Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét B¢ an " Pau tu xay dung it nhat 01 tri€u can hd nha & xa hoi cho doi
tugng thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030".

- Cong dién s6 194/CP-TTg ngay 01/4/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
tap trung thao g& vudng mic vé dat dai, vat liéu xdy dung dé trién khai thyc hién
cac du an dau tu xdy dung dudng bo cao tdc va bat dong san.

- Cong van sb6 178/TTg-CN ngay 27/3/2023 cta Thi tudng Chinh phu vé
viéc thuc day va thao g thi truong bat dong san.

- Vin ban s6 2308/NHNN-TD ngay 01/4/2023 ctua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam vé trién khai chuong trinh cho vay nha & x4 hoi, nha ¢ cong nhan, cai
tao, xay dung lai chung cu cii theo Nghi quyét 33/NQ-CP.

I1L. Tinh hinh thi truwong bat dong san Quy 1/2023

1. 86 lwong cdc dw dn phdt trién nha 6, dw dn bit dpng sin dwoc cip
phép, dang trién khai, dad hoan thanh va du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai trong Quy 1/2023 nhw sau

1.1. Péi véi dw dn phat trién nha ¢ thiwong mai

- Hoan thanh: ¢6 14 du 4n vé&i 5.909 can, s6 luong du an bﬁng khoang 50%
so v6i Quy 1V/2022 va bang khoang 63,64% so véi Quy 1/2022, cu thé: tai mién
Bic ¢6 9 du an voi 5.679 can; tai mién Trung c6 3 dy 4n v6i 137 cin; tai mién
Nam c6 2 du an véi 93 can.

- Pang trién khai xay dung: ¢6 698 dy an véi 398.592 cin, sd luong du 4n
dat 149,79% so voi Quy 1V/2022 va bang khoang 57,4% so véi v6i Quy 1/2022,
cu thé: tai mién Bic c6 4352 dy an v6i 287.096 can, tai mién Trung c6 1573 dy an
vGi 61.565 can, tai mién Nam c6 106 du 4n v&i 49.931 can.

- Puoc cép phép méi: c6 17 du an véi 7.187 can, $6 luong du an duoc cép
phép moi bang khoang 77,27% so voi Quy 1V/2022 va bang khoang 43,59% so

28§ dy 4n: Biac Ninh 120, Vinh Phuc 65, Ha Noi 50, Théi Binh 35, Quang Ninh 12, Lao Cai 17, Yén Bai 6, Hoa
Binh, Lang Son 1, Thai Nguyén 5, Pht1 Tho 61, Bic Giang 5, Hai Duong 1 , Hung Yén 2, Ninh Binh 4; Hai Phong
44,

386 du an: Nghé An 66 ; Ha Tinh 6 ; Quang Binh 32 ; Thira Thién Hué 5 ;Pa Ning 25 ; Binh Dinh 2; Phti Yén 7
; Gia Lai 1 ; Khanh Hoa 10, Ninh Thuén 3 .

4 86 du 4n: Binh Phuéc 4, Tay Ninh 13, Long An 19, Tién Giang 2, Bén Tre 6, Vinh Long 4, Tra Vinh 1, Soc
Trang 21, Ca Mau 17, Can Tho 7, Tp H6 Chi Minh 12.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-11-2013-tt-nhnn-cho-vay-ho-tro-nha-o-theo-nghi-quyet-02-nq-cp-187638.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-32-2014-tt-nhnn-sua-doi-11-2013-tt-nhnn-cho-vay-ho-tro-nha-o-02-nq-cp-257853.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-32-2014-tt-nhnn-sua-doi-11-2013-tt-nhnn-cho-vay-ho-tro-nha-o-02-nq-cp-257853.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-25-2016-tt-nhnn-sua-doi-11-2013-tt-nhnn-cho-vay-ho-tro-nha-o-theo-02-nq-cp-318429.aspx

vo1 Quy /2022, cu thé: tai mién Béc c6 9° du 4n, tai mién Trung c6 5° dy 4n, tai
mién Nam c6 3’ du an.

- Pu diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai: ¢6 52 du 4n véi 23.690
can, sd luong du 4n bang khoang 88,14% so véi Quy I1V/2022 va bang khoang
92,86% so vo1 Quy 1/2022.

Qua s liéu tong hop cuia cac dia phuong ¢ bao céo cho thiy ngudn cung
vé nha ¢ thuong mai trong Quy 1/2023 van con han ché va c6 xu huéng giam so
v6i quy IV/2022. Theo dé, s6 luong du an duoc cAp phép méi trong quy 1a 17 du
an so vo1 22 dy an cua Quy 1V/2022 va 39 du an cta Quy 1/2022; ) luong du an
du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai 1a 52 du &4n so voi 59 du an cua
Quy 1V/2022 va 56 du 4n cta Quy 1/2022; sb luong du 4n hoan thanh trong quy
l1a 14 dy an so v6i 28 du an cua Quy 1V/2022 va 22 du an cua Quy 1/2022.

Ngudn cung vé nha & thuong mai Quy 1/2023 so véi Quy IV va Quy
112022
70
60 29 56
50
40

30 22
17

22
20 14
- il
0

D/a dugc cép phép méi D/a du diéu kién ban nha & hinh thanh D/a hoan thanh trong quy
trong tuong lai

mQuY /2023 mQuy IV/2022 = Quy 1/2022

1.2. B6i vé6i dw dan dau tw xdy dung ha tang dé chuyén nhwong quyén sir
dung ddt xdy dung nha &

- Hoan thanh: ¢6 11 dy 4n véi 1.237 6 dat nén; bang khoang 44% so véi
Quy 1V/2022.

- Pang trién khai xdy dung: ¢6 248 du 4n v6i 66.523 6 dat nén; dat 125,25%
so vo1 Quy 1V/2022.

- Pugc cap phép moi: ¢6 6 du an v6i 309 6 dat nén; bang khoang 28,57%
so vo1 Quy 1V/2022.

5 Hoa Binh 1, Ha Noi 2, Thai Binh 6.
6 Nghé An 1, Quang Nam 3, Khénh Hoa 1.
" Tra Vinh 1, Tp H6 Chi Minh 2.



S6 luong dy an BT XD ha tang dé chuyén nhugng QSDD xay dung nha ¢
Quy /2023 so voi Quy 1V/2022
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1.3. Péi véi dy dn nha & xa hoi va nha ¢ cong nhan

Trong quy I, cd nude ¢6 01 du &n nha & xa hdi vé1 quy mo 300 can hd duge
cap phép méi®; ¢6 5 du 4n voi quy md 1.908 can da didu kién ban nha & hinh
thanh trong tuong lai; c6 4 du an vo1 quy mo 934 can ho da hoan thanh xay dung.
C6 397 du an dang trién khai xay dung v&i quy mo 453.426 can trong d6: dang
trién khai xay dung 152 du an véi quy mo 153.426 can; dang thuc hién thu tuc
dau tu 245 dy an v6i quy md 300.000 cin.

1.4. P6i v6i dur dn du lich nghi dwéng va van phong két hop lieu trii

- Hoan thanh: c6 8 du an vo1 3.385 can, gém: 2.458 can ho du lich, 680 can
biét thy du lich va 247 can van phong két hop luu tra. SO lwong du an du lich nghi
dudng va van phong két hop luu tri hoan thanh 133,33% so voi Quy IV/2022.

- Pang trién khai: ¢6 56 dy 4n véi 25.368 can, gém: 20.470 can ho du lich,
4.616 can biét thu du lich va 282 can vian phong két hop luu tri. S6 lwong du an
du lich nghi dudng va vin phong két hop luu tra dang trién khai chi bang 44.,4%
Quy 1\V/2022.

- Puoc cip phép moi: ¢o 1 du an, bang khoang 25% so voi Quy 1V/2022.

8 Tinh Binh Dinh



S6 lwong du 4n du lich nghi dudng Quy 1/2023 so v&i Quy IV/2022
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3. Lwong giao dich chung cw, nha 6 riéng 16, dit nén chuyén nhwong

Theo tong hop s licu tir S& Xay dung cac dia phuong ¢ béo céo, luong
giao dich bat dong san cu thé nhu sau:

- Luong giao dich can ho chung cu, nha ¢ riéng 1¢: c6 39.133 giao dich
thanh cong.

- Luong giao dich dat nén: c6 67.268 giao dich thanh cong.

Qua s6 liéu tong hop cho théy, trong Quy 1/2023 ¢ 106.401 giao dich thanh
cong, so voi quy 1V/2022 chi dat 65,06% va 61,2% so voi Quy 1/2022. Lugng
giao dich giam chi yéu tip trung vao phan khuc dat nén (luong giao dich ddi véi
dat nén chi dat 45,09% so véi Quy 1V/2022 va 43,81% so vai Quy 1/2022). Tuy
nhién, lwong giao dich di véi nha & chung cu va nha & riéng 1¢é tang 272,72% so
véi Quy 1V/2022 va 192,54% so véi Quy 1/2022.

Luong giao dich thanh cong cua Quy 1/2023 so véi Quy 1V/2022 va Quy
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4. Gid nha 6 va mét sé logi bit dong sin

4.1. Poi véi cin h chung cuw

Mic du thi truong c6 nhiéu bién dong nhung calin holl chung cull van
tiép tuc thu hut sy quan talJm cta nhom dbi tulong c6 nhu cau & thyc va cac nha dau
tul! trung va dai han. Trén thi truong bat dong san, ) luong du &4n can ho chung cu
mé ban méi trong quy 1/2023 khong nhiéu, chu yéu van dén tir phan khic trung,
cao cép va tap trung & mot s6 tinh, thanh phé 16n, cu thé nhu: tai Ha Noi (dy an
Thing Long Victory gid khodang 23+27 triéu dong/m® An Lac Green Symphony
gid khodng 39 triéu dong/m?); tai TP. H6 Chi Minh (The Berkley Thdo Pién gid
khodng 120 triéu dong/m?); tai Binh Dinh (dw dn 9X Quy Nhon gid khodng 25+30
triéu dong/m?); ...

Mirc do bién dong ting/gidm gia binh quan ctia mot sé du an tai hai thanh
phé 16n Ha Noi va TP. H6 Chi Minh:

* Tai Ha Noi:

Mot s6 du an c6 muc do bién dong ting gia trong quy ndi bat nhu:
Vinhomes Metropolis (Ba Pinh) ting khoang 3,5% (1én mtic 99,1 triéu dong/m2),
Lac Hong Westlake (Tay Ho) ting khoang 3,6% (1én muc 36,1 triéu dong/m2),
Mandarin Garden 2 (Hoang Mai) tang khoang 4,1% (1én mirc 43,9 triéu dong/m2).

Mt s6 du an ¢ mire do bién dong gidm gia trong quy ndi bat nhu: Home
City (Cau Giay) giam khoang 5,6% (xubéng muc 44,6 triéu dong/m2), South
Tower (Hoang Mai) giam khoang 6,1% (xubéng muc 26,2 triéu dong/m2), Eco
Dream (Thanh Tri) giam khoang 5,3% (xudng mirc 34,1 triéu dong/m2).

* Tai TP. Ho Chi Minh:

Mot s6 dy an co bién dong ting gia trong quy nhu: Dy an Cosmo City
(Quén 7) ting khoang 3,8% (1én muc 47,3 triéu dong/m2), Hung Vuong 2 (Quan
7) tang khoang 4,0% (1én muc 34,8 triéu dong/m2).

Mot s6 du an c6 mirc do gidm gia trong quy nhu: The Grand Manhattan
(Quan 1) giam khoang 4,4% (xubéng mirc 163,6 triéu ddong/m2), The Western
Capital (Quan 6) giam khoang 3.8% (xudng mirc 36,1 triéu dong/m2), Satra
Eximland (Quan Pht Nhuan) giam khoang 4,3% (xudng mirc 44,8 triéu dong/m2),
Sai Gon Intela (Huyén Binh Chanh) giam khoang 3,9% (xudng murc 27,5 triéu
doéng/m2).

Nhu vay, c6 thé théy CHCC dé ¢, c6 quy mo, ti¢n ich va chat luong tot &
Ha Noi, TP. H6 Chi Minh va cac tinh van thu hut sy quan tAm cta ngudi dan co
nhu ciu & thuc, trong d6 c6 ca nhu cau san pham cao cép.

Luong tim kiém va mua ban CHCC ting manh ké tir nira cudi Quy 1/2023
& ca thi truong so cap va thir cap. Mot s6 dy an chung cu dugc phét trién boi cac
chu dau tu uy tin, vi tri thuan ti¢n va chat lugng co ty 1€ hép thu cao.



4.2. Po6i vdi nha 6 riéng 16, dit nén

Gia giao dich thtr cAp nha ¢ riéng 1é va dat nén trong quy 1/2023 c6 xu
huéng giam so véi quy trude. Cu thé, giam khoang 3,5+7% (gidm nhiéu & cdc dia
phuwong Pa Nang, Hai Phong, Khanh Hoa); gia giao dich tht cap dat nén tai cac
du an hién hitu giam khoang 4,5+8% (gidm nhiéu & cdc dia phwong Péng Nai,
Khanh Hoa, Pa Nang, TP. Ho Chi Minh).

Mirc do bién dong gidm gia binh quan ctia mot s6 du an tai hai thanh phd
16n Ha Noi va TP. H6 Chi Minh:

* Tai Ha Noi, bién dong gia nha ¢ riéng 1é: Khu d6 thi Trung Van (Nam Tur
Liém) giam khoang 7,1% (xudng muc 159,5 triéu ddong/m2), Khai Son City (Long
Bién) giam khoang 8,1% (xudéng muc 167,2 triéu ddng/m2), An Khang Villa (Ha
Pong) giam khoang 8,9% (xubéng mirc 122,9 triéu déng/m2), Lan Vién Villa (Gia
Lam) giam khoang 7,3% (xuéng murc 80,4 triéu dong/m2), Khu dé thi Van Canh
(Hoai Ptrc) giam khoang 6,9% (xudng mirc 90,1 tridu dong/m2).

Bién dong gia dat nén dy 4n: Khu d6 thi Sai Pong (Long Bién) giam khoang
7,1% (xubng mirc 106,6 triéu ddng/m2), The Phoenix Garden (Pan Phuong) giam
khoang 7,3% (xudng muc 47,8 triéu dong/m2), Khu nha & Minh Pic (Mé Linh)
giam khoang 10,1% (xubéng muc 25,1 triéu déng/m2).

* Tai TP. H6 Chi Minh, bién dong gia nha & riéng 1¢ trong du an trong quy
nhu: Jamona City (Quan 7) giam khoang 7,1% (xudng murc 134,9 triéu dong/m2),
Hung Thai (Quan 7) giam khoang 8,6% (xudng muc 196,4 triéu dong/m2),
Dragon Village (Quan 9) giam khoang 7,5% (xudng murc 57,2 triéu dong/m2),
The Manhattan (Quan 9) giam khoang 7,6% (xu6ng mirc 76,8 triéu dong/m2), Gia
Hoa (Quan 9) giam khoang 9,1% (xudng mirc 105,9 triéu dong/m2).

Bién dong gia dat nén dy an trong quy nhu: Dy an Thanh M¥ Loi (Quén 2)
giam khoang 7,2% (xubéng muc 124.6 triéu ddong/m2), KDC Kién A (Quan 9)
giam khoang 7,2% (xudng mirc 69 triéu d6ng/m2), KDC Pha Nhuan - Phudc Long
B (Quan 9) giam khoang 7.8% (xubéng muc 69,7 triéu déng/m2), Gia Long
Riverside Nha B¢ (Huyén Nha Bé) giam khoang 6,8% (xudng mtc 57,1 triéu
d6ng/m2), Binh My Garden (Huyén Cu Chi) giam khoang 8,1% (xudng mirc 22,6
triéu déng/m2).

Nhu vay, phan khuce bat dong san biét thu, dat nén dy an ¢ nhiéu dia phuong
hau nhu c¢6 xu hudng giam gid va it c6 giao dich do gia cao trudc d6 va niém tin
ctia khach hang van con thap, cing véi chi phi 13i vay va cac chi phi co hoi khac.

4.3. Péi véi vin phong cho thué

Trong quy /2023, ngudn cung méi vé vin phong cho thué tir cac du 4n toa
nha van phong va tir khéi dé thuong mai trén dia ban ca nudc van tiép tuc han
ché. Ngudn cung han ché va nhu cau thué ting khién cong suat thué tai cac toa



nha vin phong hién nay ludn duy tri & muic cao, thi truong cho thay nhiéu dau
hiéu tich cuc voi ty 1€ lép déy, dac bi¢t 1a cac toa nha hang A dat muc (trén 90%)
tir nam 2022 dén quy 1/2023.

Tuy nhién xu huéng dich chuyén vé hang vin phong, vi tri thué ra ngoai
khu vyc trung tdm van dang tiép dién va tao ap luc canh tranh ca vé gia va cong
sudt cho thué 18n cac toa nha vin phong hang A, B tai cac khu vyc trung tAm Ha
N¢i va TP. Ho Chi Minh.

Gié cho thué van phong binh quéan toan thi truong trong quy /2023 cé xu
huéng giam nhe so véi quy trude. Dbi v6i phan khuc hang A, gia thué khong co
nhiéu thay doi so véi quy trude, gia thué hién tai dang dao dong tir 41 dén 67
USD/m2/thang.

4.4. Poi véi mat bang thwong mai

Trong quy 1/2023 trén dia ban cd nudc khong cé dy an trung tam thuong
mai, siéu thi 16n nao khai treong va di vao hoat dong, dong thoi ty 1& vé giao dich
cho thué mit bang kinh doanh tai cac trung tim thuong mai va siéu thi 1én trong
quy 1/2023 ¢6 xu hudng giam so véi quy trudce, theo do ty 1& lap day mit bang
kinh doanh tai cac trung tdm thuong mai va siéu thi 16n trong quy 1/2023 c6 xu
huéng giam so véi quy trude nhung nhin chung van gitt & muac trén 80%.

Gia cho thué binh quan toan thi trudng mat bang tai cac trung tim thuong
mai, siéu thi va mat bang ban Ié nha phé trong quy 1/2023 giam khoang 5% so V4i
quy truéc. Tuy nhién, gia thué lai ting tai khu vuc trung tim cta cac thanh phd
16n nhu Ha Noi va TP. Ho Chi Minh.

4.5. Doi véi khdch san, khu du lich nghi dwéng

Trong quy /2023, ngudn cung méi vé khach san, khu nghi dudng trén dia
ban ca nudc nhu di tong hop o trén 1a 8 dy 4n véi 3.385 can (2.458 can hé du
lich, 680 can biét thuw du lich va 247 cdan van phong két hop luu trii).

Theo khao sat cia mét s t6 chuc thi tinh hinh giao dich trong quy 1/2023
d6i vai bat dong san nghi dudng dé ban tiép tuc co xu hudng tram lang khi nhiéu
du &n van trong tinh trang gap kho vé thanh khoan trén ca thi truong so cap va
tha cap du cac chii dau tu van dua ra nhiéu chinh sach nhu hd tro 13i suat vu dai,
an han ng gdc dé thu hat khach hang®

Ngoai ra, méi day Chinh phii d4 ban hanh Nghi dinh 10/2023/ND-CP cua
Chinh phu vé sira d6i, b sung mot sé diéu caa cac Nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Dat dai. Theo d6, cac can ho khéch san, cin ho du lich nghi dudng (condotel),
van phong luu tra (officetel), biét thy du lich nghi dudng va nhitng cong trinh
khac phuc vu luu tra, du lich trén dat thuong mai, dich vu néu du diéu kién s&

9 Theo DKRA, loai hinh biét thy nghi dudng va shophouse c6 mirc thanh khoan thap ky luc khi hdu nhu khong
ghi nhan giao dich thanh cong trong hai thang dau nam 2023;



duoc cap s6 do. DU vay, sau khi Nghi dinh duoc ban hanh thi cac cin ho condotel
tai nhiéu khu vuc van dang bi rao ban cat 16 nhung van khé tim ngudi mua.

Gia giao dich so cap trong quy theo khao sat c6 xu huéng giam so véi quy
[V/2022, dong thoi trén thi truong thir cdp xuat hién tim 1y chap nhén cat 18 giam
gia sau ctia nha dau tu.

4.6. Péi vdi bit dpng sin cong nghigp

Trong quy 1/2023, qua tong hop sd liéu bao cao ctia mot s to chire thi thi
truong bat dong san cong nghiép tiép tuc dugc ghi nhan 13 diém sang khi ngudn
cung c6 thém nhiéu dyu 4n dau tu KCN duoc chép thuan. Xuét hién cac nha san
xuét toan cau véi nhu cau dau tu 1on déy manh chién luogc da dang hoa chudi san
xudt tai Bic Giang'®, Pong Nai ... Tuy nhién, ngudn cung Bat dong san khu cong
nghiép, dic biét 1a khu cong nghiép c6 dién tich 16n hién van con han ché, trong
quy ngudn cung bd sung ndi bat tir mot s6 du an duoc khoi cong, ra mat moi tai
cac tinh nhu Binh Duong, Can Tho, Hai Duong, Hung Yén, Thai Binh'2.

Cong suat thué bat dong san cong nghiép trong quy c6 xu hudng ting nhe
s0 voi quy 1V/2022, trong d6 tang nhe tai cac tinh phia Bac nhu Bic Giang, Bic
Ninh, Quang Ninh, Hung Yén, Hai Duong, Hai Phong khi day la cac dia phuong
ky két hop dong v6i nhiéu ddi tac nude ngoai trong giai doan dau nam 202313,

Ty 1¢& lap day tai cac khu cong nghiép binh quan trén ca nudc hién nay van
duy tri & muc trén 80%. Tai cac dia phuong nhu Binh Duong, Ha Noi, Bic Ninh,
Bic Giang, TP. Hb6 Chi Minh dién tich cho thué dat khu cong nghiép gan nhu
duoc 1ap day hoan toan khi cong suét cho thué luén ¢ muc cao trén 95%.

Gia cho thué dat tai cac khu cong nghiép trong quy 1/2023 ting khoang
8+10% so vé1 cung ky nam trudce.

5. Vé ton kho bit dpng sin

Theo s6 liéu cta cac dia phuong c6 béo céo, tong lugng ton kho bat dong
san trong quy /2023 vao khoang 18.808 cin, nén (bao gdm chung cu, riéng 1¢,
dat nén), trong d6: chung cu (2.572 cian); nha ¢ riéng 1é (9.123 cin); dat nén (7.113
nén). Ty trong ton kho chu yéu & loai bat dong san nha ¢ riéng 1é va dat nén cta
cac du an.

6. Vé hoat dpng ciia doanh nghiép trong linh v bt dpng sin

10 Matsuya;R&D (Nhat Ban)

1 Giant Manufacturing (Pai Loan)

12khu c6ng nghiép VSIP 3 (tai Binh Dwong) quy mo 1.000 ha, khu céng nghiép Vinh Thanh giai doan 1 (tai Can
Tho) quy mo6 293,7ha; khu cong nghiép Gia Loc, An Phat 1 quy mo 180ha, khu cong nghiép Kim Thanh, Tan
Truong Dai An, Phic Dién mé rong quy mo 214,57ha (tai Hai Duwong); Khu cong nghiép s6 5 quy mé 192,64ha
(tai Hung Yén); khu cong nghiép Hai Long quy m6 296,97ha (tai Thai Binh);...

13 Goertek (Trung Qudc) ky hop dong thué 62,7ha tai KCN Nam Son - Hap Linh (Bic Ninh); Foxconn (Pai Loan)
ky hop ddng thué 45ha dét tai KCN Quang Chau (Bic Giang); Amkor Technology (M§) mé thém nha may & Béc
Ninh; Pegatron (Pai Loan) - don vi san xuat linh kién cho Tesla va Apple chinh thirc dua nha may tai Quang Ninh
di vao hoat dong.



6.1. Doanh nghiép hoat dong trong linh vuec bat dong sdn

Céc doanh nghiép bat dong san trong Quy I nam 2023 hién van gip rat
nhiéu khé khin, sé lugng doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san
thanh lap mai trong quy giam (Quy 1/2023 1a 940 doanh nghiép, giam 63,2% so
v6i cing ky nam 2022), bén canh d6 sb lugng doanh nghiép giai thé, ngimg kinh
doanh co thoi han lan lugt 1a 341 doanh nghiép (ting 30,2%) va 1.816 doanh
nghiép (ting 60,7%) so véi cung ky nam trudc (sé liéu tong hop tir Tong cuc
Thong ké, Cuc Pdng ky kinh doanh - Bé Ké hoach va Pau tw).

Doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san hién dang
gap nhiéu thach thu’c va phai thay d6i phuong an kinh doanh, quan 1y nhu tai co
ciu no, tai co cdu hoat dong kinh doanh, thu hep quy mé dau tu san xuét kinh
doanh, tinh gian toi da bd may, giam luc luong lao dong. Nhiéu doanh nghiép
dirng trién khai cac du 4n méi, dimg phat hanh c6 phiéu ting von, ¢6 doanh nghiép
giam dén 50% luc lugng lao dong dé tmg phé véi dicu kién kho khan hién tai.

Mot khé khan 16n hién nay nhu:

(1) Hoat dong ctia cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang gip
nhiéu kho khan, dic biét 1a trong tiép can ngudn vén vay tin dung, phat hanh trai
phiéu va huy dong vén cta khach hang din dén doanh nghiép thiéu vén phai gidn
tién do, dimg trién khai thyc hién dy an.

(2) Lai suat cho vay, ty gia ngoai té, gia xang dau, gia vat liéu xay dung
tang, dan dén chi phi ciia doanh nghiép ciling ting cao gdy anh huong dén hoat
dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

(3) Mot s6 Tap doan, doanh nghiép bat dong san dang thu hep quy mé dau
tu san xuat kinh doanh; phai tinh gian tdi da bod may, giam lyc luong lao dong
(dirng, dinh hodn hoat dong dau tu, thi cong xay dung mdt sd du an; ding trién
khai cac dy an méi; dimg phat hanh cb phiéu ting vén; dimg IPO; c6 Tap doan
giam 30% dén 50% lyc lugng lao dong).

6.2. Hoat dong cua cac san giao dich bat dong san

Trong quy I nam 2023, theo khao sat thi ¢ thém khoang 30%-50% san
giao dich phai dong cira hoic tam ding hoat dong so voi quy trude, dong thoi ude
luong s6 Moi gidi dang hoat dong hién nay chi con khoang 30% - 40% so voi giai
doan dau nam 2022. Pay la giai doan thach thirc dbi véi nhitng don vi méi gidi
khéng dt nang luc canh tranh dé ton tai nhung ciing 13 co hoi dé cac don vi chuyén
nghiép vuot 1én va phat trién bén viing hon.

7. Tinh hinh cdp tin dung va phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép doi véi
linh viee bt dpng sin

7.1. Vé tinh hinh cdp tin dung



Theo bao cao ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, tinh dén 28/02/2023 du
ng tin dung d61 vo1 hoat dong kinh doanh bat dong san dat 859.394 ty dong, cu
thé nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong.

- bén béen
STT NOIDUNG 31/01/2023 | 28/02/2023

| Du no¢ tin dung kinh doanh bat dong san 833.042 859.394

Du no tin dung doi véi cac du an dau tu xay dun
L | Khu b thi, du én phét trién nha 6 YO 206.715 233.252
5 Du no tin dung ddi v6i cac du an van phong cho

thué 37.983 38.139
3 | Dunotindyng dbi voi cac du an xdy dung khu

cong nghiép, khu ché xuat 49.798 52.343
4 Du ng tin dung ddi voi cac dy an khu du lich, sinh

thai, nghi dudng 32.127 37.703
5 Du ng tin dung ddi véi cac du 4n nha hang, khach

san 60.044 63.288
6 Du‘ ng tir} dung dbi Yéi cho vay xay dung, stra chira, 195.943 197075

nha dé ban, cho thué
7 Du no tin dung dbi voi cho vay mua quyén st dung

dat 82.223 73.655
8 Du ng tin dung ddi voi dau tu kinh doanh bat dong

san khac 238.209 233.940
1 S6 dur bao linh nha & hinh thanh trong twong lai 15957 19.140

bé tiép tuc déy manh trién khai hd tro tao diéu kién thuan loi cho doanh
nghiép tiép can von tin dung ngan hang. Theo d6, Ngan hang Nha nudc di c6 chi
dao vé viéc ha ldi suat cho vay, dong thoi c6 hudng dan trién khai goi tin dung
120 nghin ty tai vin ban s6 2308/NHNN-TD ngay 01/4/2023 cia Ngan hang Nha
nude Viét Nam vé trién khai chuong trinh cho vay nha ¢ xa héi, nha ¢ cong nhan,
cai tao, xdy dung lai chung cu cii...ddng thoi, trién khai nghién ctru chinh sach
gian hodn ng dé tao co sé phap 1y cho cac ngan hang thuong mai thuc hién.

7.2. Vé tinh hinh phat hanh trdi phiéu déi véi linh vuc bdt déng san

Theo théng ké cua Hiép hoi Thi trudng Trai phiéu, tinh dén ngay cong bd
thong tin 31/01/2023 thi cac dot phat hanh duoc cong b trong thang 1/2023 hau
hét déu duoc phat hanh vao thang 12/2022. Theo d6, 02 thang cudi quy o sd liu
vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép dugc tong hop cu thé nhu sau:

Bang tong hop s6 liéu vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép



(theo s6 liéu thong ké ciia SSC va HNX tinh dén ngay 28/03/2023)
PVT: ty dong

Thang S6 dot/ Gia tri TPDN phat hanh riéng 1é | TPDN phéat hanh
28/02/2023 o ra cong chdng
Trong nudc quoc te
S6 dot phat hanh 1 2
Gia tri phat hanh 500 1.500
Thang S6 dot/ Gia tri TPDN phat hanh riéng 1é | TPDN phéat hanh
28/03/2023 o ra cong ching
Trong nudéc quoc te
S6 dot phat hanh 10 2
Gia tri phat hanh 2.130 1.490,8

(Théng ké ciia VBMA dea trén cong bé tir trang théng tin ciia SSC va HNX)

Nhu vay, s0 liéu trén cho thay tinh dén ngay cong bd thong tin 28/02/2023,
c6 01 dot phat hanh riéng 16* va 02 dot phat hanh ra cong ching véi tong gié tri
2.000 ty dong trong thang 2/2023, trong d6 02 dot phat hanh ra cong chung *° véi
tong gia tri phat hanh 12 1.500 ty dong, c6 ky han 5 nam, 1ai suat 9.5%/nam cho
ky dau va tha ndi vao nhiing ky sau.

Tinh dén ngay cong bo thong tin 28/03/2023: C6 02 dot phat hanh trai phiéu
ra cong ching *® phat hanh gia tri 1a 1.490.8 ty dong; Co 10 dot phat hanh trai
phiéu riéng 1& voi gia tri 2.130 ty dong. Theo d6, Bat dong san va ching khoan
hién 1a 02 nganh phat hanh khdi luong trai phiéu 16n nhéat voi gia tri 1an luot dat
1.691 ty dong va 1.000 ty dong, chiém 46.7% va 27.6% tong gia tri phat hanh.

Trong nhom nganh Bat dong san c6 02 dot phat hanh trai phiéu riéng 16 ky
han 7 nim *’.

Nhu vay, c6 thé thay nhiing tin hiéu tich cuc tir viéc ban hanh Nghi dinh s
08/2023/ND-CP ngay 05/3/2023 vé chiao ban va giao dich trai phiéu doanh
nghiép; va chi dao cc co quan lién quan dé thao g& khé khan trong huy dong von
ctia cac doanh nghiép trén thi trudng ching khoan, trai phiéu doanh nghiép. Tuy
nhién viéc huy dong von cua cac doanh nghiép thong qua thi truong chimg khoan,

14 Pot phat hanh riéng 1é duy nhét dén tir CTCP Pau tu Bat Dong San Son Kim, trai phiéu c6 ky han 2.5 ndm va
141 suat cho ky dau 1a 13.5%/nam va tha ndi vao nhitng ky sau;

15 Doanh nghiép phat hanh la CTCP T4p Poan Masan

16 Doanh nghiép phat hanh la CTCP Chirng khoan VNDirect va CTCP Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

17 CTCP Bat dong san Hano-vid 1a doanh nghiép phat hanh gia trj I6n nhat trong nhoém nganh bét dong san véi
1.000 ty



phat hanh trai phiéu van con khé khan, theo 6, Bd Tai chinh van dang tiép tuc
phdi hop vé6i cac bo, nganh hoan thién quy dinh vé chao ban va giao dich TPDN
riéng 1¢ va Nghi dinh huéng dan thi hanh chi tiét Luat Chimg khoan, trong dé co
ndi dung quy dinh vé chao ban TPDN ra cong chung.

8. Vé nguén von FDI dau tw vao linh v bt dpng sin

Vén dau tu truc tiép nudc ngoai thyc hién tai Viét Nam 3 thang dau nam
2023 ude dat 4,32 ty USD, giam 2,2% so voi cung ky nam trudc. Trong do hoat
dong kinh doanh bat dong san dat 228,4 triéu USD, chiém 5,3%.

Biéu d6. Von dau tu trye tiép nwéc ngoai thue hién
quy I ndm cac nam 2019-2023

Ty USD
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2019 2020 2021 2022 2023

(Nguon ciia Tong cuc Thong ké)

Vén dang ky cap mdi co 590 du an duoc cap phép véi sé von dang ky dat
3,45 ty USD, ting 58,6% sb du 4n va tang 0,03% so6 von ding ky so véi cling ky
nam trudc. Trong do, linh vuc hoat dong kinh doanh bat dong san dat 362,5 tri€u
USD, chiém 10,5%. Néu tinh ca von dang ky méi va von ding ky diéu chinh cia
cac dy an thi von dau tu truc tiép nude ngoai vao linh vuc kinh doanh bat dong
san dat 403,2 triéu USD, chiém 8% tong von dang ky cap moi va ting thém.

9. Mot s6 kho khin vuéng mic

Qua tong hop bao céo cia cac dia phuong, doanh nghiép giri vé cho thay
hién c6 rat nhiéu du an nha &, khu d6 thi dang trién khai thuc hién gap kho khan,
vuéng mac hodc ding trién khai thuc hién do nhiéu nguyén nhan, dién hinh la
mdt s6 nguyén nhan nhu:

(1) Nguyén nhan lién quan dén phap ludt vé dat dai:

Hién nay, nhiéu du an gip kho khan, vudng méc, trién khai cham do quy dinh
vé phuong phap dlnh gia dat (1) Nhiéu du an gip kho khan, vudng mic, trién khai
cham do quy dinh vé phuong phép dinh gia dét; (2) Nhiéu truong hop quy hoach sir



dung dat da duoc cong bd nhung chua cé ké hoach sir dung dat hang nim cua cép
huyén; vé thu hdi Gidy chimg nhan di cip khong ding quy dinh nhung da duoc
chuyén muc dich st dung dat; vé dén bu va giai phong mat bang...(3) V& doanh
nghiép cd phén hoa chuyén muc dich st dung dét dé thyuc hién dy an; vé giao dat,
cho thué dat dy an déi tmg BT.

(2) Nguyén nhan lién quan dén phép ludt vé quy hoach:

Mot s6 du an ¢ quy hoach chi tiét 1/500 da duge phé duyét nhung khong
pht hop véi quy hoach cép trén (cac quy hoach cap trén trude d6 khong con phu
hop dang phai ra soat, diéu chinh, cap nhat theo quy dinh). (2) V& thim quyén
diéu chinh cuc bd quy hoach chung; vé diéu kién, thoi diém ra soat, cap nhat, diéu
chinh quy hoach dam bao déng bd quy hoach xay dung bao gdm quy hoach chung,
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét 1/500 d6i v6i cac du an di dugc phé duyét
quy hoach chi tiét...

(3) Nguyén nhan lién quan dén phdp ludt vé dau te:

Vé viéc cho phép diéu chinh tién do du 4n vi nguyén nhan khach quan thi
khong nhat thiét thuc hién tham dinh, diéu chinh chi truong dau tu theo quy dinh;
diéu chinh tién d6 du 4n do cham tién d6 vi nguyén nhan chu quan dbi voi cac du
an c6 thoi diém hoan thanh truée 01/01/2021 (Luat Dau tu 2020 c6 hi¢u lyc thi
hanh tir ngay 01/01/2021); Vé quy dinh khong cho phép chap thuan chu truong
dong thoi lya chon nha dau tu du 4n nha ¢ thuong mai trong truong hop nha dau
tu di c6 quyén st dung "dat khac" nhung khong phai dat o. ..

IV. Dé xuit, kién nghi

Céac B0, nganh, dia phuong trién khai thuc hién nghiém tuc, c6 hi¢u qua
cac nhiém vu, giai phap da duoc Chinh phu giao tai Nghi quyét sé 33/NQ-CP
ngay 11/3/2023 vé mot sb giai phap thao gd va thic day thi trudng bat dong san
phat trién an toan, lanh manh, bén viing. Trong d6 tip trung trién khai cac giai
phap vé: (1) Hoan thién thé ché; (2) Thuc day phat trién nha ¢ xa hoi; (3) Ngudn
von tin dung; (4) Nguén von trai phiéu doanh nghiép; (5) T6 chire thuc hién cua
cac dia phuong; (6) Thong tin, truyén thong khoi phuc niém tin, hd trg thi trudng
va hoat dong ctia cac doanh nghiép bat dong san.

1. Pé nghi cic B, nganh lién quan theo chivc ning, nhiém vu dwoc giao
tiép tuc tdp trung thuc hién mot so ndi dung cu thé sau:

- T6 cong tac ctia Thu tudng Chinh phi vé ra soat, don doc, hudng dan thao
& kho khin, vudng mic trong trién khai thuc hién du 4n bat dong san cho cac dia
phuong, doanh nghlep, tlep tuc ph01 hop v6i cac Bo, nganh, cac dic phu:ong déra
soat, thao go& ting van dé& vuéng mic, kho khan cta doanh nghlep tlep tuc tong
hop cac vudng mic cua cac doanh nghiép, cac hiép hoi giri truc tiép dén To cong
tac dé kip thoi bao cao Chinh phu va huéng dan cac dia phuong, doanh nghiép
giai quyét, thao gd theo tham quyén.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx

- Cac B9, nge‘mh c6 lién quan khan truong ra soat, didu chinh chinh sach
phu hop, kip thoi ph01 hop ddng bd hoan thién quy dinh phap luét lién quan dén
linh vuc kinh doanh bat dong san. Theo d6, nhom cac kho khin vudng mic da co
quy dinh phap luat nhung viéc thyc thi ¢ dia phuong chua hiéu qua thi yéu cau
cac Bo c6 van ban hu:0’ng dan cy thé; ddi voi kho khian vudng mac do cac quy
dinh ctia phép luat can chi rd cac diéu khoan cua thong tu, Nghi dinh va cac Luat.

- BO Xay dung chu tri xac dinh diéu kién, tiéu chi duoc thu huong Chuong
trinh tin dung khoang 120.000 ty déng theo Nghi quyét 33/NQ-CP ngay
11/3/2023; déng thoi 1am co so dé cac dia phuong xac dinh, cong bd céc du an
nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhan, dy an cai tao, xay dung lai chung cu cii, bao dam
cong khai, minh bach, dung quy dinh.

- Ngan hang Nha nudc Viét Nam: Ban hanh Thong tu quy dinh co cau lai
tho1 han tra ng, ti€u chi danh gia nang luc khach hang nham hd tro thao g0 khoé
khan cho cac khach hang, gop phan phat trién hoat dong dau tu, san xuat, kinh
doanh; chi dao cac ngan hang thuong mai can ctr vao danh muc du an, doi tuong,
diéu kién tiéu chi dugc thu huéng Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong
ctiia B6 Xay dung theo Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 dé 4p dung diéu
kién cho vay va lap quy du phong rui ro, khong danh dong giira cac doanh nghiép.
Tang cuong kiém tra, don doc cac to chirc tin dung trién khai thyuc hién cac giai
phap hd tro, thiic day phat trién thi trudng bat dong san.

- B Tai nguyén va Moi truong ra soat cac vudng mac cta cac Thong tu
khan truong stra ddi, ban hanh theo trinh tu, thu tuc rat gon; chi dao, don ddc va
huéng din cac dia phuong thao g& kho khin, vudng méc trong viée xac dinh gia
dat, 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam; huéng din cac dia phuong
vé dén bu va giai phong mat bang; vé doanh nghiép co phan héa chuyén myc dich
sir dung dat; vé giao dat, cho thué dat; vé thu hoi Gidy ching nhan da cap khong
dung quy dinh nhung d3 dugc chuyén muc dich st dung dat. ..

- Bo Ké hoach va Pau tu chu tri phdi hop véi cac Bo, nganh, co quan co
lién quan chi dao, don ddc, hudng dan cac dia phuong thao g kho khin, vudng
mic trong viéc: chép thuén, diéu chinh chu truong dau tu dy 4n bat dong san, diéu
chinh tién d¢ thuc hién duy an.

Chu tri, phdi hop voi Bo Tai chinh, Bo Tai nguyén va Moi truong va cac
Bo, nganh, co quan c6 lién quan huéng dan cac dia phuong thdo g& khé khin,
vuong mic ddi voi cac du 4n bat dong san thuc hién theo hinh thirc hop déng BT
trude thoi diém Luat Pau tu bai bo hinh thie hop dong BT.

- Bo Tai chinh chu tri phdi hop véi cac BO, nganh, co quan c6 lién quan chi
dao, don ddc, hudng dan cac dia phuong thao g& khé khin, vudng mic trong viéc:
diéu kién duy tri ty 1& gop von khong thap hon 26% khi di doi doanh nghiép, co
s& san xudt; vé viéc doanh nghiép nha nudc cod chuyén muc dich st dung dat;
phuong an sip xép lai, xir Iy nha, dat thudc sé hitu nha nude. Phdi hop véoi Bo Ké



hoach va Pau tu huéng dan cac dia phuong thao g& khé khin, vudng méc doi
vo1 cac du an bat dong san thuc hién theo hinh thirc hop dong BT trudce thoi diém
Luat Pau tu bai bo hinh thirc hop dong BT.

2. Dé nghi cdc dia phwong khén truwong thwe hién mét sé yéu ciu sau

- Tap trung ra soat, thdo g& vuong mic vé thu tuc dé hoan thién thu tuc
chuan bi dau tu, lya chon chi dau tu thuc hién cac dyu an bat dong san, du an nha
& thuong mai, nha ¢ xa hoi theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé
nha &, phap luat vé dau tu dé ting ngudn cung vé nha ¢, thuc diy phat trién thi
truong bat dong san trén dia ban. Tap trung thao g& kho khian, thuc day phat trién
thi trudng bat dong san ca vé phia ngudi ban va nguoi mua...

- Khan truong to chiic 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung d6
thi, nong thon, quy hoach, ké hoach st dung dat. Ra soat, bd sung quy hoach do
thi, quy hoach khu cong nghiép, bao dam danh du quy dat cho phat trién nha ¢ x4
hoi, nha & cong nhan, dong thoi thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh 20% quy
dat ¢ da dau tu ha tang k¥ thuat trong cac du 4n nha ¢ thuong mai, khu do thi dé
dau tu phat trién nha & xa hoi theo phap luat vé nha o.

- Thuc hién cong khai minh bach thong tin quy hoach xay dung, danh muc,
tién do trién khai cac du an phat trién co s& ha téng, cac du 4n bat dong san dac
biét 1a cac du an 16n va viéc sép nhap, thanh 1ap, nang cép don vi hanh chinh tai
dia phuong, ngan chan hién tuong tung tin don thoi, dau co nham day gia dé truc
loi bat hop phap.

- Chi dao, chan chinh, khic phuc tu tuong ban lui, dun déy, né tranh, lam
viéc cam chimg, so sai khong dam lam trong thyuc hién céng vy, theo ddi ndm bat
thong tin, tinh hinh dién bién cua thi trudng va thuc hién cac bién phap xu 1y kip
thoi dé binh oOn thi truong, khong dé xay ra tinh trang sot gia va bong bong bat
dong san trén dia ban.



