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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
séA*/ITC-BXD Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngeyel thengAO nam 2022

THONG CAO
V& viée cong bd thong tin vé nha & va thi truomg bat dong san Quy 111/2022

- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ctr Nghi dinh sé 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cua Chinh phi vé
xdy dung, quan ly va st dung hé thdng thong tin vé nha & va thi truong bét dong
san;

- Cén ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viée cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

- Trén co s& tong hop béo cdo ciia UBND cac tinh/thanh phd va céc co quan
lién quan.

Bo Xay dung tong hop tinh hinh va cong bd thong tin vé nha & va thi truong
bét dong san Quy III nam 2022 tai phu luc dinh kem./.

Noi nhin: TL. BO TRU'(:)'I\IG ) ‘
- Céc co quan thong tan bio chi; CuC TRU’O'N(‘; CcucC QUAN LY NHA
- Luu VT, QLN. VA THI TRUONG BAT DONG SANy~

Bui Xuin Diing



PHU LUC

b6 thong tin vé nha ¢ va thi trudng bit dong sin Quy 111/2022
Ginh kém theo Théng cdo so{F/TC-BXD n gcgaz/’f A0/2022 ciia Bé Xay dung)

- Can cr Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Can ¢t Nghi dinh s 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 ciia Chinh phu vé
xdy dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truomg bét dong
san;

- Cén cir Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bé thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

Trén co s& téng hop bio cdo cla 51/63 tinh/thanh phd' va céc co quan lién
quan, Bo Xay dung da téng hop tinh hinh thi trudng bét dong san Quy III nam
2022 dé béo céo Thu tuong Chinh phu va thuc hién cong b thong tin, cu thé nhu
sau:

I. Bi canh chung cia Quy I11/2022

Kinh té - xa hoi 9 thdng ndm 2022 ctia nude ta dién ra trong bbi canhkinh
té thé gidi tré nén kho khan hon khi xung djt quan sy gitta Nga va U-crai-na
kéo dai; lam phét duy tri & mirc cao, nhét 1a & chau Au va M¥; xu hudng tang lai
sudt, thu hep chinh sach tién t&, tai khoa & nhiéu qudc gia...Tang trudng kinh té
thé gidi dugc céc t6 chire qubc té du béo giam so véi cae du bdo dua ra trude dob.
Ngén hang Thé gidi du béo ting trudng toan cdu ndm 2022 chi dat 2,8%, gidm so
v6i mie du béo 4,1% tai thoi diém dau nam 2022.

Trong nude, véi quyét tim phuc hdi va phat trién kinh té, tao da hoan thanh
muc tiéu kinh té - xa hoi nam 2022 va giai doan 2021-2025 theo Nghi quyét Dai hoi
Pang XIII, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da chi dao B, nganh, dia phuong
quyét liét trién khai cac nhiém vu, giai phap ctia Nghi quyét sb 01/NQ-CP, Nghi
quyét sé 02/NQ-CP, Nghi quyét s6 11/NQ-CP vé Chuong trinh phuc hoi, phat
trién kinh té - xa hoi. Kinh t& vi mé tiép tuc duy tri 6n dinh, lam phat trong tam
kiém soat, cac can déi 16n duge dam bao; chinh séch tién t&, tai khoa diéu hanh

' cac dia phuong c6 bdo cdo: Ha Ngi; Ho Chi Minh; Da Niing; Hai Phong; Cin Tho; Quang Ninh; Lio
Cai; Yén Bdi; Dién Bién; Hoa Binh; Son La; Ha Giang; Cao Bing; Lang Son; Tuyén Quang; Thai Nguyén; Phu
The; Bic Giang; Béc Ninh; Hai Duong; Nam Binh; Thai Binh; Ninh Binh; Thanh Héa: Nghé An; Quang
Binh;Thira Thién — Hué;Quang Nam; Quang Ngii; Phi Yén; Kon Tum;Dak Néng; Lam Béng; Khanh Hoa; Ninh
Thuén; Ddng Nai; Binh Dwrong; Binh Phudc; Tay Ninh; Ba Ria-Viing Tau; Long An; Dong Thap; Tién Giang; An
Giang; Hau Giang; Bén Tre; Tra Vinh; Kién Giang; Séc Trang; Bac Liéu; Ca Mau.
Cdc dia phwong chiea ¢6 bdo cdo: Lai Chau; Bic Kan: Ha Nam: Vinh Phic; Hung Yén; Ha Tinh; Quang
Tri; Binh Binh; Gia Lai; Bak Lak; Binh Thudn; Vinh Long.



chii dong, linh hoat va hiéu qua. Méi truong dau tu kinh doanh cai thién tich cuc,
an sinh x4 hoi dugc dam bao, gop phan phuc hdi va phét trién kinh té - xa hoi, tao
su tin tuong, ung ho cua nhan dan va cong dong doanh nghiép.

Trén co s& do, kinh té - xa hoi 9 thang nim 2022 ctia nudc ta khoi sic &
hau hét cac linh vue. Theo s liéu tir Tdng Cuc thong ké, GDP ca nude trong quy
[11/2022 dat dugc tang trudng chung 13,67% so voi cung ky nam 2021. Trong do,
linh vuc xay dung va hoat dong kinh doanh bat dong san dat muc tang trudng lan
luot 1 16,65% va 11,75% so véi cing ky nam 2021. Chi s6 gia tiéu dung (CPI)
trong quy 111/2022 ting 3,32%, binh quan 9 thang ddu nam tang 2,73%. Giad mot
s6 hang hoa trong do c6 gid vat liéu xay dung ¢6 xu hudng giam nhe.

II. Mt s6 chinh siach méi va cdc viin ban chi dao didu hanhtac dong
dén thi trueong bat dong sin

Trong Quy 111/2022, Chinh phu, Thu tudng Chinh pht, B6 Xay dung da
ban hanh nhiéu vén ban c6 tac dong dén linh vuc bét dong san, cu thé:

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ctia Chinh phu sira doi, bd
sung mét s diéu Nghj dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudce va chio bén trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té;

- Thong bdo Két luin s 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 cta Thu tuéng
Chinh pht Pham Minh Chinh tai Hai nghi truc tuyén thic ddy phat trién nha & xa
hoi cho cong nhén, nguoi thu nhap thép.

- Chi thi s6 13/CT-TTg ngay 29/8/2022 ctia Thu thuéng Chinh pht vé Mot
s6 giai phép thic day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén
ving.

- Quyét dinh s6 1606/QD-NHNN ngay 22/9/2022 cua Ngéan hang Nha
nudc Viét Nam vé Lai sut tai cé"lp vé‘m, 1ai sudt tai chiét khau, 14i suat cho vay
qua dém trong thanh todn dién tir lién ngan hang va cho vay bu dép thiéu hut
von trong thanh toan bu trir cia Ngén hang Nha nudc Viét Nam déi véi td chire
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoéi Lai suat huy dong va lai sudt cho vay
tai cac ngan hang thucng mal c6 thé tlep tuc tang trong thoi gian tai, nglrm dén
mudn tlep céan voi nguon von vay tur ngan hang s€ phai chiu maec |ai suét cao hon
so voi thoi diém nam 2021,

- Thong tu s6 01/2022/TT-BXD ngay 30/6/2022 cia Bo Xay dung vé
huéng dan thuc hién hd trg nha & cho hd nghéo, hd can nghéo trén dia ban céc
huyén nghéo thugc Chuong trinh muc tiéu (C6 hiéu lyc tir ngay 15/8/2022).



IIL Tinh hinh thi truomg bat dong san Quy 111/2022

1. 86 lwong cic dw dn phdt trién nha 6, dw dn bat dpng sin dwoc cap
phép, dang trién khai, di hoan thanh trong Quy I11/2022 nhu sau

1.1. Déi véi dw an phat trién nha ¢ thuong mai

- 86 lugng nha & thuong mai hoan thanh 13 17 du an véi 4.123 can, s6 luong
du 4n bing khoang 71% so véi Quy 11/2022 va bing khoang 34% so véi cing ky
nam 2021, trong d6 tai mién Bic ¢6 10 du an véi 2.396 cin, tai mién Trung c6 01
du 4n, tai mién Nam c6 06 du an véi 1.711 cin.

- 86 lugng nha & thuong mai dang trién khai xay dung 1a 1.148 du 4n véi
324.511 can, s6 luong du 4n tuong duong véi Quy I1/2022 va biang khoang
163,3% so véi ciing ky nam 2021, trong dé tai mién Béc ¢6 2122 dy an véi 164.271
can, tai mién Trung c6 2213 du én véi 95.941 can, tai mién Nam c6 715* du an
voi 64.299 can.

- 86 lugng nha & thuong mai duge cap phép mai la 36 du an véi 24.324
can, s lugng dy an bing khoang 124% so véi Quy 11/2022 va bing khoang 92,3%
50 v6i cling ky nam 2021, trong d6 tai mién Béc c6 18° du én véi 12.650 can, tai
mién Trung c6 13 du 4n voi 3.585 cin, tai mién Nam c6 05 duy 4n véi 8.134 cin
tai TP. H6 Chi Minh va Binh Duong.

Qua s6 liéu cho thay ngudn cung vé nha & thuong mai trong Quy 111/2022
van chua duge cai thién, ngudn cung vé nha & tir cdc du 4n méi dugc bo sung
khong nhiéu, ngudn cung nha & méi trong quy chii yéu van dén tir nhitng du an
da dugc trién khai va dang dugc mo ban.

1.2. DBéi véi dw dn dau t xdy dung ha tang d@é chuyén nhiweong quyén sir
dung dat xdy dung nha ¢

- Téng ) du 4n di hoan thanh 12 14 du an vé&i 708 6 dét nén; sb luong du
an bing khoang 87,5% so v&i Quy 11/2022.

- Tong s6 du 4n dang trién khai xdy dung 1a 210 du 4n véi 61.574 6 dit
nén; s6 lugng du an twong duong véi Quy 11/2022.

- Tong s6 du én dugc cap phép mai 12 08 du 4n véi 631 6 dét nén; sé luong
du 4n bang khoang 80% so vé&i Quy 11/2022.

2'I"‘_‘sp trung chi yéu tai Pha Tho (59 dur dn), Ha N§i (52 du an), Thai Binh (41 du 4n)

3Tép trung chi yéu tai Quang Ngai (84 dy an), Nghé An (66 dy én), Quang Binh (32 du 4n)
4Tﬁp trung chii yéu tai Binh Duong (507 dy dn), Kién Giang (70 du dn), Ca Mau (18 duy dn)
5T{ip trung cha yéu tai Théi Binh (06 dy &n), Pha Tho(05 dur én)

GT{lp trung chu yéu tai Quang Ngdi (06 dy dn), Quang Nam (04 du 4n)



1.3. Doi voi dw an nha o xa hoi
a. Poi voi duw an nha o thu nhap thap

-S4 lwgng du 4n nha ¢ thu nhap thdp hoan thanh 1a 02 dy 4n vai 310 can
hoan thanh tai Kon Tum, Tra Vinh; sb luong du én bé’mg khoang 66,7% so vai
Quy 11/2022 va bing khoang 33,4% so véi ciing ky nam 2021,

- S6 lugng du an nha ¢ thu nhap thap dang trién khai xay dung 1a 46 dy an
véi 25.216 can; s6 lugng dy én bing khoang 48% so véi Quy 11/2022 va bang
khoang 55,4% so v&i cung ky ndm 2021.

- 86 luong du én nha & thu nhap thdp dugc cép phép méi 1a 01 du an véi
quy md 690 cin tai Thai Binh; s6 luong du 4n bang khoang 25% so véi Quy
[1/2022 va tuong duong vai cung ky nam 2021.

- 86 lugng du an nha & thu nhap thé‘ip duge cac So Xay dung c6 van ban
thong bao du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a 06 du én véi 2.327
cin ho; s6 lugng du 4n biang khoang 85,7% so v6i Quy 11/2022 va bing khoang
150% so vadi cung ky nam 2021.

b. Do6i voi du an nha o cong nhdn

- 86 lugng du én nha ¢ cong nhan dang trién khai xdy dung la 27 du én vaéi
20.250 cin, tap trung chi yéu tai Long An (10 dy én), Pht Tho va Béc Giang (03
du 4n); s luong du 4n bing khoang 112,5% so v&i Quy 11/2022.

- 86 lugng du an nha & cong nhan duge cip phép mai 1a 01 du an véi 865
cin tai Phti Tho; Quy trude khong ¢é du an méi duogce cap phép.

- S6 luong du 4n nha & cong nhan duoc céc S& Xay dung c6 van béan thong
bao du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai [a 01 du 4n véi 864 can tai
Béc Giang.

1.4. Déi véi dw an du lich nghi duéng va van phong két hop luu trii

- Tong s6 du 4n hoan thanh 13 09 du an tai Thira Thién — Hué (07 dy 4n) va
Ninh Binh, Cao Béng (01 du 4n); bing khoang 64,3% so véi Quy 11/2022.

- Téng s6 du an dang trién khai xay dung 14 57 dy 4n v6i 21.489 cin ho du
lich, 4.797 biét thy du lich va 282 van phong két hop luu trd, tip trung chu yéu
tai Khdnh Hoa (26 dy 4n) va Thira Thién — Hué (14 du 4n); s luong dy an béng
khoang 60,5% so vé&i Quy 11/2022 va bang khoang 106% so voi cung ky nam
2021.

- Tong sb du an duoc cép phép mai la 02 du an méi tai Cao Bing va Hoa

Binh; s6 lugng dur 4n gép doi so vai Quy 1172022 va bang khoang 8% véi ciing ky
nam 2021.



2. 86 lwong du dn, cin hé di diéu kién ban nha 6 hinh thanh trong twong
lai va cdc duw dn bt dong san dwoc Bé Xay dung tham dinh, nghi¢m thu

2.1. 86 lwong duw dn va can hé thuong mai du diéu kién ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai

Theo tong hop sb liéu cia céc dia phuong ¢ bao céo cho thay, sé luong
nha & du diéu kién ban trong Quy I111/2022 nhu sau: ¢6 57 dy an véi 18.885 cén
dugc cac S¢ Xay dung co6 van ban thong bao da diéu kién ban nha & hinh thanh
trong twong lai (s lwong du an bang khoang 71,3% so véi Quy 11/2022), cu thé:

- Tai mién Béc c6 26 dy an véi 10.925 cin; mién Trung ¢6 10 du an véi
1.073 can; mién Nam c6 21 dy én véi 6.887 can.

- Riéng tai Ha N§i ¢6 07 du an vai 6.158 can; tai TP. Ho6 Chi Minh c6 04
du an voi 2.144 can.

2.2. 86 lwong céc dw dn bat déng san, bao gom sé lwong nha 6, cin hé du
lich, biét thu du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mon cua B¢
Xay dung da tham dinh

Sé luong bat dong san dugc Cuc Quan ly hoat dong xay dung (Bo Xay
dung) tham dinh cu thé nhu sau: Nha &: 3.310 cén (bing khoang 480% so vai Quy
[1/2022); Céan hg du lich: 0 can (Quy 11/2022 1a 0 can); Biét thu du lich: 0 can
(Quy 11/2022 13 830 cin); Van phong két hop luu tri1 450 can (bing khoang 300%
so voi Quy 11/2022).

2.3. 86 lwong cde du an bat dong san, bao gém sé luong nha 6, can hé du
lich, biét thy du lich, van phong két hop luu tri do co quan chuyén mén cua Bo
Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao sir dung

Co6 15 dy an dugc Cuc Giam dinh nha nudc vé chat luong cong trinh xay
dung (B6 Xay dung) chép thuan nghiém thu dua vao str dung véi sb lugng cédn ho
cu thé nhu sau: Nha ¢: 8.602 can (bing khoang 86,4% so vai Quy 11/2022); Can
ho du lich: 1.087 cédn (b::'mg khoang 70,8% so vai Quy 11/2022); Biét thu du lich:
0 cin (Quy 11/2022 1a 0 cin); Vin phong két hop luu tra (officetel): 0 cin (Quy
[1/2022 1a 0 can).

3. Lugng giao dich ciin hp chung cu, nha ¢ riéng 1é, dit nén chuyén
nhwong

Theo tong hop sb liéu tir S& Xay dyng cac dia phuong c6 béo cdo, lugng
giao dich bat dong san cu thé nhu sau:

- Luong giao dich can ho chung cu, nha o riéng lé: 51.003 giao dich thanh
cong (tap trung chi yéu tai Hai Phong, Long An, Da Ning, TP. HO Chi Minh),



tong lugng giao dich bang khoang 73,8% so v&i Quy 11/2022 va bing khoang
439% so véi cung ky nam 2021.

Cu thé: tai mién Béc ¢6 9.627 giao dich; tai mién Trung c6 17.425 giao
dich; tai mién Nam c6 23.951 giao dich; riéng tai tai Ha Noi c6 1.508 giao dich
thanh cong; tai TP. H6 Chi Minh c6 2.144 giao dich thanh cong.

- Luong giao dich dat nén: 115.129 giao dich thanh cong, tong luong giao
dich bing khoang 54% so véi Quy 11/2022, cu thé: tai mién Béc c6 21.806 giao
dich; tai mién Trung c6 18.789 giao dich; tai mién Nam c6 74.534 giao dich.

4. Gid nha 6 va mét so logi bit dong sin
4.1. Doi voi can hg chung cu

Qua tong hop tai cac dia phuong cho thdy gia giao dich cin ho chung cu
trong Quy I11/2022 co ban 6n dinh so véi quy trude, gia nha & chung cu tai mot
s6 khu vire tai thanh phd Ha Noi, thanh phé Hd Chi Minh tang hon so véi Quy I1.
Cu thé nhu sau:

- Can hé binh dan (c6 mike gia tie 25 triéu dong/m’ - 30 triéu dong/m?): Céc
du 4n nha & thuong mai tai khu vuc trung tAm ctia cic d6 thi hau nhu khong co
can hd véi mire gia dudi 25 triéu déng/mz; can hg cd murc gia nay chi cé tai mot
s6 it cac du 4n tai khu vuc xa trung tdmnhu cac quan/huyén.

Tai Ha No1, Du én Rainbow Building (quan Ha DPong) gid 24 triéu déng/mz,
Du 4n Hanoi Homeland (quén Long Bién) gia 26 triéu dc")ng/mz, Du an Ha Noi
Melody Residences (quan Hoang Mai) gia khoang 29 triéu dong/m?.

Tai TP. H5 Chi Minh, dy 4n Diyas Sky (quan Tan Binh) c6 gia khoang 30
triéu dong/m2, dy an HQC Hoc Mén (huyén Hoc Mén) cé gid khoang 21 triéu
ddng/m?.,

Tai Pa Néng, du 4n The Ori Garden (quéan Lién Chiéu) c6 gia khoang 25
triéu dong/m?.

- Can hé chung cu trung cdp (¢ mire gid khodng 30 triéu dong/m? dén dudi
50 triéu dong/m?): San pham chu dao trén thi truong van 1a cc can ho phéan
khtc trung cép.

Tai Ha Noi: Dy an Vinhomes Skylake (quan Nam Tur Liém) ¢6 gid khoang
43 triéu dong/m?, Du 4n Sunshine Garden (quan Hai Ba Trung) c6 gia khoang 38
triéu dong/m?, Du an Feliz Homes (quan Hoang Mai) c6 gia khoang 45 triéu
dong/m?,

Tai TP. H6 Chi Minh: Dy 4n Celadon City (quan Tan Phu) c6 gia khoang
50 tri¢u dong/m?, Dy én Sunrise City (quan 7) c6 gia khoang 40 triéu ddng/m>.



Tai Pa Ning, du 4n Shizen Nami (quén Lién Chiéu) c6 gia khoang 56 triéu
dong/m>,...

- Can h¢ cao cdp (cé mikc gid trén 50 triéu): Tai Ha Noi va TP. HO Chi
Minh mét s6 du an c6 vi tri dac biét, trung tim c¢6 murc gid quang cdo, chao ban
rat cao nhu: Dy an Golden Westlake (quan Tay Ho, Ha Noi) c6 gid khoang hon100
triéu d(}ing/mz, Dy 4n Green Diamond 93 Lang Ha (quan Dong Da, Ha N6i) ¢6 gia
khoang 80 triéu dé“)ng/mz, Du an Xi Riverview Palace (quan 2, TP. Hd Chi Minh)
c6 gia khoang 150 triéu dong/m?2, Dy an Feliz En Vista (quén 2, TP. H3 Chi Minh)
c6 gia khoang 160 triéu ddng/m?, Dy 4n The 6Nature Da Ning (quan Son Tra, TP.
DPa Ning) c6 gia khoang 100 triéu dong/m?,...

4.2. Doi voi nha o riéng le, dat nén

Nhin chung, gi4 giao dich thir cip nha & riéng 1é va dat nén trong Quy III
¢6 xu hudng giam nhe, khoang 2-3% so voi quy trude. Mot s6 khu vue c6 mirc
gia giao dich giam nhiéu trong quy nhu: quan Ha Péng, huyén Thanh Tri, Hoai
Dirc (Ha N6i); quén 12, huyén Ca Chi (TP. H6 Chi Minh); huyén Xuyén Mdc (Ba
Ria - Viing Tau); quan Son Tra, Lién Chiéu (Pa Néng); TP. Bién Hoa, huyén
Nhon Trach (E)f:‘mg Nai). Cu thé nhu sau:

- Tai Ha Noi, 102 Trudong Chinh Meco (Pdng DPa) cé gia khoang 292,8
triéu dong/m?); Starlake Ha Noi (Tay H6) co gia khoang 279,2 triéu ddng/m?; T4n
Lap Cienco 5 (Pan Phugng) c6 gia khoang 73,9 triéu doéng/m?; The Jade Orchid
c6 gia khoang 200,4 triéu ddng/m?% Khai Son City (Long Bién) c6 gia khoang
176,2 triéu ddng/m?2.

- Tai TP. H6 Chi Minh, Palm City (Quén 2) cé gia khoang 188 triéu
ddng/m?; Saigon Mystery Villas (Quén 2) c6 gia khoang 225 triéu déng/m?; Lavila
Kién A - Nha Bé (Huyén Nha Be) c6 gia khoang 126,7 triéu ddng/m?.

- Tai Pa Néng, du 4n Sunneva Island (quan Ngii Hanh Son) ¢6 gié khoang
230 triéu déng/m?; du dn One River (quan Ngii Hanh Son) c6 gi4 khoang 96 triéu
dong/m>.

- Tai Hai Phong, du 4n Vinhomes Imperia Hai Phong (quan Hong Bang)
c6 gid khoang 105 triéu dong/m?%; du én Hoang Huy Mall (quan Lé Chan) ¢6 gia
khoang 125 triéu dong/m>.

- Tai Binh Duong, dy an Him Lam Pha Péng (TP. Di An) c¢6 gid khoang
108 triéu dong/m?; du an Artisan Park (TP. Thi Dau MGat) c6 gid khoang 100 triéu
dong/m>,

- Tai Déng Nai, du 4n Aqua City (TP. Bién Hoa) c6 gia khoang 62 tri¢u
dong/m?; du én Tzumi City (TP. Bién Hoa) ¢6 gié khoang 90 triéu dong/m?.



- Tai Khanh Hoa, dy 4n Khu d6 thi bién An Vién (TP. Nha Trang) c¢é gia
khoang 95 triéu déng/mz; du an KN Paradise Cam Ranh (TP. Cam Ranh) c6 gia
khoang 71 triéu dong/m?.

- Tai Ba Ria Viing Tau, du an La Vida Residences (TP. Viing Tau) co gia
khoang 70 triéu déng/m? du 4n Angsana Residences H Tram (huyén Xuyén
Maoc) ¢ gia khoang 95 triéu dong/m?.

4.3. Déi véi van phong cho thué

Trong Quy I11/2022, trén dia ban ca nudce khong cd du an toa nha vin phong
hang A, B méi dugc khai truong va di vao hoat dong. Déi véi vin phong cho thué
hang C, néi bat trong quy c6 du an tda nha vin phong Beons Tower VI tai Binh
Duong dugc ra mit thi truong. Ngudn cung m&i vin phong nhin chung van khan
hiém va chi yéu van dugc bd sung tir phan dién tich cho thué tai céc toa nha hdn
hop.

Nhu ciu thué va céng suét cho thué van phong trong Quy I11/2022 tang nhe
so v&i Quy 11/2022. Péi véi cac toa nha vian phong truyén théng, ty 18 14p diy co
ban van 6n dinh. Tuy nhién déi véi céc vin phong hién dai va linh hoat nhu Co-
working, nhu cau tim kiém va nhu cau thué dang c6 xu hudng ting cao. Dic biét
la céc vin phong chia sé & khu vyc trung tam ludn dat cong suét thué trén 90%.

Gia cho thué van phong binh quan toan thi trudng trong Quy I11/2022 tiép
tuc c6 xu hudng tang so voi quy trude. Trong dd, gia cho thué van phong tai khu
vuc Ha Noi tang khoang 2-3% va ting cao tai mot sé khu vue nhu: quan Ba Dinh,
Thanh Xuén, Hai Ba Trung; gid cho thué vin phong tai TP. H6 Chi Minh ting
khoéng 4-5% va ting cao & mot s6 khu vuc nhu: quan 4, 7, Binh Thanh. Gia thué
trung binh tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh cu thé nhu sau;

- Tai Ha N§i: gid thué vin phong Hang A khoang 700.000 ddng/m%théng,
gid thué vin phong Hang B khoang 380.000 dong/m?/thang.

- Tai TP. H6 Chi Minh: gi4 thué vin phong Hang A khoang 1.150.000
dong/m¥thang, gia thué van phong hang B kha én dinh & mirc khoang 650.000
dong /m?/thang.

4.4. Béi véi mdt bc%ng thuong mai

Trong Quy 111/2022 thi truong mit bing thuong mai duoc bd sung ngudn
cung méi tir mot sb trung tam thuong mai, siéu thi 1on dugc khai treong va di vao
hoat dong nhu TTC Plaza Ptc Trong (Ldm Déng) quy mé 12.000 m?, Lotte Mart
Vinh (Nghé An) quy mé 20.400m?,...

Nhu cau thué mit bang kinh doanh tai cac trung tdm thuong mai va siéu thi
[6n va nhu cau thué mét bang ban 1é nha phé trong Quy I11/2022 ¢6 xu hudng tang
nhe so v&i quy trudce khi hién tai nhin chung thi truong ban 1¢ tai Viét Nam da co



su hoi phuc tich cuc sau thoi gian dai chiu anh huong tir dich bénh, dic biét 1a tai
khu vuc cdc thanh pho 1én, cac dia phuong c6 tiém nang phét trién du lich nghi
dudng nhu Ha Ngi, TP. H Chi Minh, Binh Duong, Khanh Hoa’,... Ty 1é 14p ddy
mit bang kinh doanh tai céc trung tdm thuong mai va siéu thi 16n trong Quy
[11/2022 van git & mirc trung binh khoang 80-90%; ddi véi cac trung tdm thuong
mai & khu vye trung tam, ty 1¢ 1ap day mat bang kinh doanh tiép tuc gir & murc
cao trén 95%.

Gié cho thué binh quén toan thi trudng mit bang tai cac trung tdm thuong
mai, siéu thj va mit bang ban 1é nha phd trong Quy 111/2022 co ban dn dinh so véi
quy trudc, cu thé:

Tai Ha Noi, gid chao thué trung binh tai tang trét va tang mot khu vuc ngoai
trung tim 600.000 dong/m%thang, khu vuc trung tam, gia chao thué trung binh
dat 3.000.000 dong/m?/thang.

Tai TP H6 Chi Minh, gia chao thué trung binh tai ting trét va tng mot khu
vue ngoai trung tdm dang ¢ mic 900.000 dong/m?¥/thang, khu vuc trung tam
4.600.000 dong/m?¥/théng.

4.5. Déi voi khach san, khu du lich nghi duong

Trong Quy I11/2022, trén dia ban ca nudc khéng ¢6 du 4n khéach san 3-5 sao
va khu du lich nghi dudng méi duge khai truong va di vao hoat dong. Tuy nhién,
trong quy c6 mot s du an méi duge khoi cong va ra mat thj truong nhu: phan
khu The River thu¢c du an Regal Legend (Quang Binh), Ngii dai Kinh d6 (Quang
Nam), Casa Del Rio (Hoa Binh), Resort Sao Mai (Thanh Hoa),... Ngudn cung bat
dong san nghi dudng con dugc bd sung tir mét sé du an duoc mé ban trong quy
nhu: Hai Giang Merry Land (Binh Binh), The Sailing Bay Hon Thom (Kién
Giang), Grand Mercure Hoi An (Quang Nam), Green Center (Long An), KVG
Mozzadiso Nha Trang (Khanh Hoa),...

Nhu cau thué va cong suét thué phong khéch san binh quan toan thi truong
trong Quy I11/2022 ting so v&i Quy 11/2022 do Quy III hang nim van la mua cao
diém du lich néi dia nén nhu ciu tham quan nghi mét s& tiép tuc tang manh trong
giai doan nay. Bén canh d6, luot khach qudc té dén Viét Nam trong ndm 2022
dang dan hoi phuc va tang truong tdt do cac chinh sach hd tro va thu hat du lich
quée té ctia Nha nude da dat dugc hidu qua®.

" Theo B9 Céng thuong, téng mirc ban lé hang héa va dich vu tiéu dung trong 8 thang ddu ndm 2022 wdc tinh dat
3.679.230 ty dong, tang 19,3% so véi cung ky ndm 2021, Mot sb dia phuong c6 mire doanh thu ban 1é tang cao
nhu: Khénh Hoa tang 27,8%; TP HCM tang 18,2%, Binh Duong tang 16,6%; Hai Phong ting 12,8%; Quang Ninh
ting 12,2%; Ha N¢i tang 10, 7 %; Can Tho Iang 8 8/0, Da Néng tang 6,7%,..

% - Theo Tong Cuc lhOt‘IlL', ké, lugng khéch quoc té dén Viét Nam trong 8 thz’muc, cta nam 2022 dat hon 1,44 triéu
lugt ngudi, gép 13,7 lan so vai ciing ky nam trude;



Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quan toan thi truong
trong Quy I11/2022 tang khoang 5-10% so v&i quy trude.

4.6. Poi voi bat dong san cong nghiép

Trong Quy I11/2022, thj trudng bat déng san cong nghiép duoc bd sung
nguén cung mai tir mot s6 du 4an duoc khoi cong, ra mét mdi nhu: KCN Sach Séc
Son 302,8 ha, KCN DBéng Anh 300 ha, KCN Bic Thuong Tin 112 ha, KCN Ph
Nghia mé rong 389 ha, KCN Phung Hiép 174,9 ha tai Ha Ngi, KCN Son My |
1.070 ha tai Binh Thuan;...

Nhu céu thué bat dong san cong nghiép trong Quy 111/2022 tiép tuc xu
hudng ting so véi quy trudc. Ty 1& lap ddy cac khu coéng nghiép trong Quy
111/2022 van giit & muc cao, dic biét 1a dbi véi nguodn cung bat dong san cong
nghiép xay sin. Pdi voi cac khu vue nay, ty 1é lap day thuong dat trén 90%, trong
d6 ty 1¢ 1ap day cac khu cong nghiép & phia Bic dat khoang 83%, ty 18 1ip day céc
khu cong nghiép tai céc tinh thanh phia Nam la khoang 84%.

Gia cho thué dét tai cac khu cong nghiép trong quy I111/2022 tang nhe
khoang 5% so véi quy trudc.

5. Tinh hinh tai chinh trong linh vie bit dong san
5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo béo céo ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam: Tinh dén 31/8/2022 du
ng tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bat déng san dat 777.235 ty (tinh dén
30/6/2022 1a 784.575 ty), cu thé nhu sau:

- Du no tin dung ddi véi cac d an dau tu xay dung khu d thi, du 4n phat
trién nha & dat 185.406 ty dong, chiém ty 1& 23,85% tong du no tin dung ddi véi
hoat dong kinh doanh bt dong san.

- Du ng tin dung d6i véi céc du 4n vin phong (cao dc) cho thué dat 42.193
ty dong, chiém ty 1¢ 5,4% téng du ng tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bat
dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cac du n xay dung khu cong nghiép, khu ché xuét
dat 37.151 ty dong, chiém ty 1¢ 4,8% tong du no tin dung déi voi hoat dong kinh
doanh bt dong san.

- Du no tin dung déi véi cdc du én khu du lich, sinh théi, nghi dudng dat
35.802 ty dong, chiém ty 1& 4,6% tong du no tin dung déi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Theo bdo cio cua Ban hd trg chinh sdch APEC (PSU), Viét Nam ¢6 chinh sach m¢ ctra than thign voi khach
quéc té khi 1a quéc gia duy nhit trong 21 nén kinh t€ APEC khong dua ra han ché ve di lai, khong yéu céu chimg
nhan vaccine Covid-19, khéng yéu cau xét nghiém hay céch ly, khai bdo y té,... doi véi khach du lich quéc té.



- Du ng tin dung dbi véi cac du 4n nha hang, khach san dat 56.403 ty dfing,
chiém ty 18 7,25% tong du no tin dung d6i véi hoat dong kinh doanh bat dong san.

- Du no tin dung dbi véi cho vay xdy dung, stra chita nha dé bén, cho thué
dat 143.452 ty dong, chiém 18,45% tong du no tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cho vay mua quyén str dung dat dat 77.311 ty dong,
chiém ty 18 9,95% tong du no tin dung déi v6i hoat dong kinh doanh bat dong san.

- Du ng tin dung dbi véi dau tu kinh doanh béat dong san khéc dat 199.517
ty dong, chiém ty 18 25,7% tdng du no tin dung déi voi hoat dong kinh doanh bét
dong san.

5.2. Vé tinh hinh phat hanh trdi phiéu doi véi linh vuee bat dong san

Theo bao cdo ciia B Tai chinh, trong 9 thang dau nam 2022, tong gid tri
trai phiéu phat hanh khoang 323.000 ty ddng, trong d6 déi voi nhom Bét dong san
thi gia tri phat hanh 1a khoang 93.000 ty dong, chiém 28,87% tong gia tri phat
hanh trai phiéu.

6. Vé nguon von FDI dau tw vao linh vue bit dpng sin

Theo théng ké ctia Bd Ké hoach va Pau tu, tinh dén 20/9/2022, téng von
dang ky cap moi, diéu chinh va gép von mua ¢6 phan ciia nha dau tu nude ngoai
dat hon 18,7 ty USD, bing 84,7% so v&i cing ky nim 2021. Tuy vén dau tu dang
ky m&i giam, nhung ca vén dau tu diéu chinh va gép vén mua cd phin van tiép
tuc ting so vdi cuing ky. Nganh kinh doanh bat dong san ding thir hai véi tdng
vén dau tu trén 3,5 ty USD, chiém 18,7% tong vén dau tu ding ky (tinh dén
20/6/2022 la trén 3,15 ty USD).

Theo danh gia ctia cac t chire qudc thé thi Viét Nam van la diém sang vé
thu hit vén dau tu nudce ngoai, luong vén dau tu nude ngoai vao céc nganh va
linh vuc bét dong san noi riéng sé tiép tuc dugc cai thién khi Viét Nam cling nhu
cac nudc trd lai trang théi binh thuong sau dai dich.

7. Ton kho bat dong sin

Trong Quy I11/2022, tong luong giao dich 1a 51.003 giao dich, ngudn cung
bat dong san c6 18.885 cin nha ¢ du diéu kién dua vao giao dich. Qua danh gia
cho thdy trong quy khong tao ra lugng bat dong san ton kho méi tir thi trudng so
cap. Nhin chung, trong 9 thang dau nam 2022, s lugng nha ¢ trong céc du 4n dua
ra giao dich (nguén cung) han ché trong khi nhu cau dau tu, mua sir dung cua
ngudi dan van cao.



8. Vé viéc thwe hién Nghi quyét sé 11/NQ-CP ngay 30/01/2022 ciia Chinh
phii vé Chwong trinh phuc héi va pht trién kinh té - xi hi

8.1. Tinh hinh trién khai Nghi quyét s6 11/NQ-CP

Thuc hién nhiém vu dugc giao tai Nghi quyét sé 11/NQ-CP, Bd Xay dung
da tap trung, khéan truong trién khai mot s6 nhiém vu cu thé nhu sau:

- Thanh 1ap T cong tac lién nganh trién khai Nghi quyét sé 11/NQ-CP
ngay 30/01/2022 ctia Chinh phii vé Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té -
xa hoi voi thanh phan gém Bo Xay dung va dai dién Ngan hang Nha nude Viét
Nam, B Ké hoach va Dau tu, Bo Tai chinh, Ngan hang Chinh sach xa hoi dé lam
viée v6i céc dia phuong nhim don déc, hudng dan, kiém tra vé xay dung chuong
trinh, ké hoach phét trién nha &, dic biét 14 cac chi tiéu vé nha & x4 hdi, nha & cho
cong nhén (céc dia phuong doan cong tac da truc tiép lam viée: Bic Ninh, Thanh
phd H6 Chi Minh, Thai Nguyén, Ha Nam, Hung Yén. Ngoai ra B da trién khai
nhiém vy tai cac budi lam viée véi: UBND thanh phd Ha Noi, Quang Ninh, Hai
Duong, Hoa Binh, Lao Cai, Quang Tri, Binh Duong, Déng Nai...)

- Phdi hop véi Ngan hang Nha nudc, Ngin hang Chinh séch xa hoi trong
viéc giai ngan 02 géi hd trg theo Nghi quyét s6 11/NQ-CP cua Chinh phu.

- B Xay dung da nghién ciru, xay dung duy thao Dé an va du thao Quyét
dinh phé duyét Pé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can nha & x4 hdi cho déi
tugng thu nhap thap, cong nhan khu céng nghiép giai doan 2021-2030”. Sau khi
téng hop, tiép thu y kién cua céc Bo nganh, Bo Xay dung da hoan thién Dé an va
¢6 T& trinh s6 34/TTr-BXD ngay 17/10/2022 bao cdo Thi tuéng Chinh pht phé
duyét.

8.2. Két qua gidi ngan 02 g6i ho tro:

(1) Péi véi viée giai ngan goi hd tro cho khach hang ca nhan vay dé mua,
thué mua nha & xa hdi, nha cong nhéan, nha ¢ ctia h gia dinh: theo bdo cdo cia
Ngéan hang Chinh séach, dén nay trén ca nuéc da thyc hién giai ngan dugc 2.306
ty dong cho 6.673 khach hang thudc déi tugng vay dé mua, thué mua nha & xa
hoi, nha cong nhén, xay dung madi hodc cai tao, stra chita nha 6.

(2) DBoi véi viéc giai ngan gbi hd tro cho Chu dau tu du an nha & xa hoi, nha
& cong nhén, cai tao xdy dung lai chung cu cii theo quy dinh tai Nghi dinh s&
31/2022/ND-CP:

Trén co s& ra sodt cac diéu kién da duge quy dinh cu thé tai Nghi dinh sé
31/2022/ND-CP, dén nay, Bd Xay dung da 03 lan cong bd danh muc céc du 4n
du diéu kién dugc vay trén Cdng thong tin dién tir ctia Bo Xay dung va gui Ngén
hang Nha nude véi s6 lwong 21 du 4n nha & x4 hoi, nha & cho cong nhan, cai tao



chung cu cii da diéu kién, voi quy mo: 19.897 céan ho, té)ng mire dau tu 20.179 ty
dong va nhu cau vay von theo dé xuét cua cac dia phuong khoang 7.139 ty dong.

9. Vé hoat djng ciia doanh nghiép trong linh viee bit dong sin
9.1. Doanh nghiép hoat déng trong linh vue bat dong san

Theo théng ké cta Bo K& hoach va Pau tu, sb lugng doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc bit dong san thanh lap méi va sb luong doanh nghiép quay
trd lai hoat dong trong 9 thang dau nam 2022 ting manh so Vi cung ky nam 2021
trong d6 s6 lugng doanh nghiép thanh 1ap mdi 1a 7.124 doanh nghiép, tang 31,9%;
s6 lugng doanh nghiép quay trd lai hoat dong 13 1.769 doanh nghiép, ting 77,3%.

S6 liéu cho thdy hoat dong cua céc doanh nghiép trong linh vuc bat dong
san dd dan phuc hdi so véi thoi diém nam 2021, khi moi hoat dong diu tu, kinh
doanh bj anh hudng ning né boi dich bénh. Tuy nhién, hoat dong cia cdc doanh
nghiép kinh doanh bat dong san van con ¢ nhiéu khé khan, cu thé:

- Nhiéu doanh nghiép gap kho khan trong viéc trién khai thuc hién du an
do ¢6 vudng méc trong thi tuc dau tu, phép ly cta du 4n dic biét 1a viée chap
thuén chi truong dau tu va thii tuc giao dét, tinh tién sir dung dat.

- Vi viée kiém soat chit ché cua thi truong tin dung, phét hanh trai phiéu,
¢6 phiéu nén céc doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang gap kho6 khan trong
viée tiép can nguf“m von dé trién khai du é4n.

- Lai suat cho vay, ty gia ngoai té, gia xing déu, gia vat lidu xay dung tang,
dan dén cho phi ctia doanh nghiép ciing ting cao gdy anh hudng dén hoat dong
san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.

9.2. Hoat dong cua cac san giao dich bat dong san

Trong giai doan dau nim 2022 hoat ddng cua thi truong bat dong san da
dan tr¢ lai binh thudng, lugng khach hang tim kiém va giao dich ciing ting hon
nhiéu so véi nam 2021. Tinh dén thoi diém hién tai hdu hét cac san giao dich da
tré lai hoat dong; dong thoi ¢6 thém nhiéu san méi duge thanh lap, hoat dong,
hién c6 khoang hon 1.100 san giao dich bat dong san hoat dong.

Trong Quy I, Quy 11/2022, thi truong bat dong san c¢é hién tuong phat trién
nhanh vé gia va lugng giao dich & nhiéu phéan khiic bat dong san va tai nhiéu dia
phuong trén ca nudc kéo theo sy phuc hdi, hoat dong tro lai cua cac san giao dich
bat dong san; thu hut sb lugng 16n ngudi tham gia moi gidi dac biét la moi gidi tu
do, giao dich bét dong san.

Trong Quy 111/2022, thi truong bét dong sén co su diéu chinh, lugng giao
dich bat dong san da giam so v6i thoi diém du nam dan dén quy mo cua cac san
giao dich bat dong san giam, s6 lugng moi giGi bét dong san cling giam theo.



10. Pdnh gid tinh hinh thi trwong bt dpng sin

Tinh hinh kinh té - xa hoi trong Quy I11/2022 tiép tuc giir duoc sy 6n dinh
khi ting truéng GDP van dat duogc két qua tét, chi s6 lam phat co ban van dugc
kiém soét, cac nganh kinh té nhin chung c¢é su phuc hdi va ting truong tot.

Trong Quy I11/2022, dudi sy chi dao quyét liét cia Chinh phu thong qua viée
ban hanh nhiéu cac co ché chinh sach da gitip cho thi trudong bat dong san dugc
diéu chinh, cy thé:

- Tai cac dia phuong khong con tinh trang tang nong, sot cuc bd nhu nhirng
thang dau nam;

- Nhiéu dia phuong da c6 céc giai phép kip thoi dé kiém tra, ngéin chan viéc
chia tach, "phén 16, ban nén" tai cac khu vue chua dugc phép dau tu, thiéu hé
thdng ha tang;

- Hoat dong cua cac san giao dich bat dong san, cac td chie, ca nhian hanh
nghé mai gidi bat dong san dugc tang cuong kiém soat;

- Céc dia phuong da kip thoi chan chinh hanh vi mua ban trao tay, "thdi gia"
gdy nhiéu loan thong tin thi truong béat dong san.

Qua d6 cac ton tai, bat cap cua thi truong bat dong san da timg bude duoc
khdc phuc. Tuy nhién, thj truong bat dong san van con ¢ nhiéu kho khan, bat
cap, chua thuc su lanh manh, bén virng:

- Ngudn cung vé bét dong san chua c6 su cai thién nhiéu, nguodn cung vé nha
& thwong mai tir cac du 4n méi duge bd sung khong nhidu, ngudn cung nha &
trong quy chii yéu van tir nhimg dy 4n da dugc trién khai va dang duoc mé ban.
ngudn cung nha & xa hoi rat han ché, cin ho gid ré hiu nhu khéng ghi nhan ngudn
cung m¢ ban mai trong quy.

- Ngufin cung bat dong san, nha & s& con han ché do lugng du an dugc mo
mai gidm so véi cic ndm trude, trong khi nhiéu dy én da duoc chép thuan gap
vuéng méc trong thi tuc dau tu, phap ly (ddc biét 1a viéc giao dat, tinh tién sur
dung dét, diéu chinh quy hoach va cap phép xay dung...).

- Gia nha ¢ riéng lé, dét nén, cin ho chung cu van gilt & muc cao da duoc
thiét 1ap tai thoi diém cudi Quy 11/2022 anh hudng dén tinh thanh khoan va luong
giao dich cua thi truong dac biét la thi truong thi cép.

- Trong Quy I11/2022, cac ngudn vén bao gdm ngudn vén tin dung, tréi phiéu,
¢6 phiéu danh cho linh vyc bit dong san déu gip khé khin, giam so véi cac quy
trude (mot sb ca nhan, doanh nghiép trong linh vue kinh doanh bét dong san co
sai pham trong hoat dong huy dong von, trai phiéu, c6 phiéu da bi xtt ly gdy anh
hudng dén thi trudng va niém tin cta nha dau tu).



IV. Dé xuit kién nghi

X - L r - h) L al r et - -
1. Doi voi cic By, nganh lién quan theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao
. A - X LB r
thwe hién mot so giai phap sau:

Thuyc hién nghiém c4c nhiém vu tai Chi thi sé 13/CT-TTg ngay 29/8/2022
vé mot s giai phap thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh,
bén viing va Thong bao Két luan sé 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 ciia Thi tuéng
Chinh phit Pham Minh Chinh tai Hgi nghi truc tuyén thiic ddy phat trién nha & xa
hoi cho cong nhan, ngudi thu nhap thp. Theo do:

- Khan truong nghién ciru, hoan thién hé thong phap luat lién quan dén linh
vuc bat déng san bao dam dong b, thao g& céac kho khin, vurdng mic, tao diéu
kién dé thi trudng bat dong san phat trién on dinh, lanh manh, xdy dung hé théng
thng tin thi truong bat dong san gén vai thong tin dét dai, hoan thién co s phap
ly va ting cuong thuc hién thanh todn khéng dung tién mit trong giao dich bét
dong sén. Theo d6, d& nghi trinh Qudc hoi cho ¥ kién va théng qua Ludt Nha &
(stra d6i) va Luét Kinh doanh bAt dong san (stra doi) tai ky hop thir 6 ndm 2023.

- Nghién ctru, hoan thién hé thong phap ludt lién quan dén phat trién va
quan ly nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhan, nha & cho nguoi thu nhap thap, luu y t6i
nha ¢ cho cic chuyén gia, nha khoa hoc tai céc khu cong nghiép, khu cong nghé
cao; trude hét 1a cac van ban quy pham thudc thim quyén ctia Chinh phu, Bé,
nganh va dia phuong dam bao dong bo, thao g& cac khé khin, vuéng mic, tao
diéu kién thic day phét trién nha & cho céc déi tugng nay.

- Nghién clru, hoan thién chinh sach thué phu hO’p v6i thuc té déi voi bat
dong san nham gop phan khuyén khich sir dung nha, dit c6 hleu qua, gop phan
han ché dau co nha, dét, dam bao dong vién nguon thu hop 1y, 6n dinh cho ngan
sach nha nuée, phil hop véi didu kién kinh té - xa hoi clia Viét Nam va thong 1é
qudc té.

- Nghién ctru, dé xuét giai phap thao go kho khan, vucmg mic, cuong quyét
cét giam thu tuc hanh chinh khong can thlet trong thii tuc dau tu, chap thuan chu
truong dau tu, quyét dinh dau tu va cép gidy chiing nhén ding ky dau tu cac du
4n nha &, bét dong san dé hd tro, tang ngudn cung cho thi truong.

- Nghién ciru, ra sot, stra ddi céc quy dinh ctia phap ludt hién hanh lién
quan dén viéc déu gia quyén st dung dét (phép ludt vé dau gia, phép ludt vé dét
dai, phap luat vé quan ly thué) bao dam thdng nhét va phtt hgp véi tinh hinh thuc
té tai dia phuong.

- Thanh tra, kiém tra viéc thyuc hién phap luat vé kinh doanh bét dong san,
hoat dong san giao dICh bt dong san, hoat dong moi gidi bat dong san; phdi hop
véi Uy ban nhan dén cép tinh td chire kiém tra, ra soat cc du an nha ¢, kinh doanh



bat dong san dé kién nghi véi co quan nha nudc c6 thdm quyén thue hién viéc thu
hoi, dinh chi, tam dimng hodc diéu chinh, chuyen doi, chuyén nhuong céc dyu 4n
kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phép luét.

- Kiém soat hoat dong huy dong vén ctia céc doanh nghiép kinh doanh bét
ddng san trén thi truong chimg khoén tranh hién tugng dau co, thao tang, thoi gia.

- Kiém tra, giam sat viéc tuan thu phép luat vé phat hanh, dau tu va cung
cép dich vu vé trai phiéu doanh nghiép, nhét 1 phét hanh trai phiéu riéng 1€ cla
céc doanh nghiép bat déng san, cua td chie tin dung c6 lién quan dén doanh
nghiép bt dong san, cac doanh nghiép ¢ khdi lugng phét hanh 16n, 1ai suét cao,
céc doanh nghiép c6 két qua kinh doanh thua 13, cic doanh nghiép phat hanh
khong co tai san bao dam.

- Kiém tra, ra soat cac chi tiéu vé quy hoach, ké hoach str dung dat dé phu
hop vé quy hoach dat ctia cac nganh nghé, linh vuc dam bao hai hoa hop ly, tranh
chong l4n, phat sinh khiéu kién.

- Chi dao céc co quan théng tin bao chi ting cudng cung cip thong tin kip
th&i, chinh thire, chinh x4c, ddy du vé tinh hinh hoat dong thi trudng bét dong san,
thi trudng chimg khodn, thi truong trai phiéu; xir Iy nghiém céc hanh vi dua thong
tin khong chinh xdc, gay tac dong tiéu cuc dén hoat dong cua thi truong tai chinh,
tin dung, bat dong san.

- Chi dao céc td chire tin dung kiém soat chat ch& chét lugng tin dung, cho
vay do6i vé6i linh vuc bt dong san bao dam ding quy dinh ctia phap luat; khan
truong xem x€t uu tién cho vay cdc dy an nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan, nha o
thuong mai gia ré c6 hiéu qua cao, cé kha nang tra no.
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2. Doi vdi cdc dia phwong khan triwong thue hign mt sé giai phdp sau:

Thyc hién nghiém cac nhiém vu tai Chi thi s6 13/CT-TTg ngay 29/8/2022
vé mot s6 giai phép thic ddy thi trudng bt dong san phat trién an toan, lanh manh,
bén viing va Thong bao Két luan sé 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 ctia Thu tudng
Chinh pht Pham Minh Chinh tai Hoi nghj truc tuyén thuc déy phat trién nha o xa
hoi cho céng nhén, ngudi thu nhap thép. Déng thoi, tap trung thuc hién mot sb
giai phap trong tdm nhu sau:

- Khén truong t6 chirc 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung do
thi, néng thon, quy hoach, ké hoach str dung dat; thuc hién cong khai minh bach
thong tin quy hoach xdy dung, danh muc, tién d trién khai cac dy an phat trién
co sO ha té‘mg, céac du én bét ddng san dic biét la céc du én 16n va viéc sap nhap,
thanh lap, nang cép don vi hanh chinh tai dia phuong, ngan chin hién tugng tung
tin don théi, dau co nhidm ddy gia dé truc loi bt hop phap.



- Khén trurong xdy dung Chuong trinh phét trién nha & giai doan tir nay dén
ndm 2025 va 2030 va Ké hoach phat trién nha & 5 ndm va hang nim theo quy dinh
cta Luat Nha & trong d6 xé4c dinh r6 ¢6 danh muc cac du 4n nha & dé lam co so
chép thuan chi trrong dau tu du an nha & trén dia ban.

- Ra so4t 1ap danh muc céc du 4n nha &, bat dong san trén dia ban; danh gia
cu thé ly do, nguyén nhan déi véi céc du 4n da duogce chap thuan chu truong déu
tu nhung chua trién khai hodc cham trién khai. Trén co s& do, tép trung thao go
khé khin vudng méc vé phép ly, thi tuc chuén bi dau tu cac du 4n nha ¢ dé ting
ngudn cung cho thi trurdng.

- Tap trung chi dao, t6 chirc thuc hién giao dat, lua chon chu dau tu thong
qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét, ddu thau du 4n c6 sit dung déatdéi véi
céc du 4n bat dong san, dy 4n nha & méi dé ting ngudn cung cho thi truong.

- Ra s0dt, bd sung quy hoach, b tri quy dit danh dé phat trién nha & x hi,
nha & cho céng nhan theo ding quy dinh phép luat, thuc hién nghiém quy dinh
danh quy d4t 20% trong cac du 4n nha &, khu dé thi va dim bao nhu ciu phat trién
nha & xa hoi, nha ¢ cong nhén trén dia ban.

- Khén truong hoan thanh kiém dinh danh gia cht luong céc nha chung cu
ci con lai trén dia ban dé xéc dinh céc nha chung cu phai pha d&; som lap, phé
duyét Ké hoach, danh muc du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia Nghi dinh s 69/2021/ND-CP.

- Kiém soat, phat hién, ngan chin va xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham
trong hoat dong dau gia quyén sir dung dit dam bao dung phap luat.

- C6 bién phdp quan ly, ngén chan viéc chia tach, “phan 16, ban nén” tai cac
khu vuc chua dugc phép ddu tu, thiéu hé théng ha ting; ting cuong kiém soét
hoat dong ctia céc san giao dich bit dong séan, cac té chirc, c4 nhan hanh nghé moi
gidi bat dong san; chin chinh hanh vi mua bén trao tay, “thdi gid” gdy nhiu loan
thong tin thi truong bat dong san.

- Ra sodt céc du 4n c6 sir dung dét nhung cham trién khai, dé hoang héa,
sir dung sai muc dich, lang phi dat dai; trén co s& d6 phdi hgp vdi co quan lién
quan xem xét, huéng dan xtr Iy theo thdm quyén va quy dinh cuia phap luat vé dét
dai, phap luat khac lién quan dé dua quy dat vao sir dung hiéu qua, dinh hudng
phét trién phti hgp véi nhu ciu thuc té cia x4 héi.

- Theo ddi chit ché, kip thoi, ndm bét thong tin, tinh hinh dién bién ctia thi
trucmg va thyuc hién cac bién phap xur ly k1p thoi dé binh 6n thi trudng, khong
dé xay ra tinh trang sdt gi4 va “bong béng” bat dong san trén dia ban.



- Tang cudng kiém tra, thanh tra dong thoi xtr ly nghiém véi cac truong
hop vi pham vé& phap luét vé kinh doanh bat dong san, phap luét vé dat dai, phap
lut vé xay dung va phép luat c6 lién quan (néu co).
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