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. - NGHI PINH
Vé cdi tao, xiy dung lai nha chung cwr

Céin cit Ludt Té chike Chinh phii ngay 25 thdang 12 ndm 2001,

Cén cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cdn cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cvr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009,

Cdin ctr Ludt Pdt dai ngay 29 thdang 11 ndm 2013,

Theo d@é nghi ciia B§ truomg B Xdy dung,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé vige cai tao, xdy dung lai nha
chung cu bi hu hong néng, cé nguy co sup dd, khéng bao dam an toan cho
nguoi su dung theo quy dinh tai Diéu 110 cua Luat Nha & va viéc b6 tri nha &
cho nguoi dugc tai dinh cu; quy dinh mét s& co ché, chinh séch vé quy hoach,
d4t dai, tai chinh, tin dung, cdng nghé xdy dung dé dau tu cai tao, xdy dung
lai cac nha chung cu.

2. Viée Pha da, glal phdéng mat bang d6i véi nha chung cu khi Nha nudce
thu hdi dit dé sir dung vao muc dich quodc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi
ich cong cong khong thudc pham vi diéu chinh ctia Nghij dinh nay.

Piéu 2. Péi twong 4p dung

1. Céc tb chire, hd g1a dinh, c4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngodi, td chirc, c nhan nuéc ngodi b lién quan dén hoat déng cai tao,
x4y dung lai nha chung cu.

2. Co quan quéan 1y nha nudc lién quan dén hoat ddng cai tao, xay dyng
lai nha chung cu.

3. T$ chirc, c4 nhin khac ¢6 lién quan dén hoat dong cai tao, xdy dung
lai nha chung cu.




Pidu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Chung cu ddc lap 12 mét khdi (block) nha chung cu (c6 mdt hodic mgt
s6 don nguyén) dugc x4y dung trén mdt khu dat theo quy hoach.

2. Khu chung cu 1a khu c6 tir 02 khéi (block) nha chung cu trd 1én duge
xay dung trén mét khu dt theo quy hoach.

3. Nha chung cu bi hu hong ning, co nguy co sup 6, khong con bio
dim an toan cho ngudi sir dung (sau day goi chung la nha chung cu bi hu
héng ning) 1a nha chung cu hét nién han sir dung, nha chung cu dé b lin, nit,
nghiéng va céc hién tugng bt thucmg khac theo tiéu chuin dénh gia mirc dd
nguy hiém két cau nha chung cu va két ludn kiém dinh chét lucmg cia co
quan c6 thim quyén ban hanh ma cén phai di doi, pha d& trong thoi gian nhét
dinh dé bao dam an toan cho ngudi sir dung.

4. Nha chung cu nguy hiém 1a nha chung cur hét nién han st dung, nha
chung cu da bi xuong cip, lin, mat, nghleng va cac h1en tugng bt thudng
khac theo tiéu chuin dénh gid mirc d6 nguy hiém két ciu nha chung cu va két
luan kiém dinh chét lwong ciia co quan c6 thim quyén ban hanh ma cin phai
di doi, phé d& khén cép.

5. Dy 4n diu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu 1a du an pha d& mot
phén hoic toan bd nha chung cu ¢l va cong trinh hién trang (neu c6) dé cai
tao, nang chp mat ngoai, két cdu cong trinh, m rong dién tich, didu chinh co
chu dién tich cin hd ctia nha chung cu d6 hoiic xdy dung méi nha chung cu
va cong trinh kién tric, ha ting theo quy hoach do co quan ¢6 thdm quyén
phé duyét.

6. Chi s& hiftu nha chung cu la chi s& hitu ¢idn hd nha chung cu, chi s¢
hitu dién tich khéc trong nha chung cu.

7. Chu s¢ hiru can h nha chung cu 1a ngudi dé dugc cép hodc du didu
kién dé duoc cap Glay chung nhén quyen s& hiru nha &, quyén sir dung dit &
va ta1 san khéc gén lién Vol dht ddi véi can h do theo quy dinh cua phap luit
vé dit dai va phap luat vé nha 4.

8. Chu s hitu dién t1ch khac trong nha chung cu 1a ngudi di duge cap
hodc du dleu kién d& dugc cip Glay chimg nhéan quyen s& hitu nha &, quyén
str dung dit & va tai san khac gan lién voi dit c'1'01 v6i phin dién tich d6 theo
quy dinh cta phap luit vé dat dai va phép luat v& nha &.

Truong hop nha chung cu ¢6 cin hé vé,phéin dién tich khac thudc s& hiru
nha nudc thi nguoi dai dién cha s hitu 12 6 chire, co quan hodc don vi theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly, st dung nha & thude s& hiru Nha nudec.



9. Ngudi sir dung nha chung cu 14 chi sé hiru hodc té chire, hd gia dinh,
ca nhin dang su dung hop phap nha chung cu thdng qua cac hinh thirc thué,
muon, ¢ nhd, duge Uy quyén quan ly sir dung hodc sir dung theo quyét dinh
cia co quan nha nudc c6 thdm quyén.

Piéu 4. Nguyén tic thyce hién cai tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai duge trién khai thuc hién
theo du an, khong thuc hién viéc xay dung lai don lé ting nha (trr trudng hop
chung cu doc 13p), bao dam phu hop vdi yéu cdu tai Khoan 3 Diéu 112 cia
Luét Nha o.

2. Méi khu vuc c6 nha chung cu cin cai tao, xdy dung lai c6 thé trién
khai mét hodc nhiéu dv 4n phu hop véi quy hoach d6 thi do co quan ¢6 thim
quyén phé duyét va tidu chuén, quy chuin xdy dung di dugc ban hanh.

3. Trudng hop chu s& hitu nha chung cu ¢6 nhu ciu tai dinh cu tai chd
ma mét cin hd chung cu cii ¢6 tir 02 s6 ho khau tré 1én thi ngoai phin dién
tich nha & mdi duoc bé tri theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 116 cia
Luét Nha &, chu s¢ hiru duge wu tién mua thém cén hé tai cliing dia diém theo
gia kinh doanh do chu dau tu dy 4n va chi s¢ hitu nha chung cu théa thuén.

4. Céc td chitc, ca nhan tham gia thyc hién dy 4n cai tao, xdy dung lai
nha chung cu va céc chi s¢ hiru nha chung cu thude dién phai phé d& dé cai
tao, xay dLrng lai nha chung cu quy dinh tai Didu 110 cia Luat Nha & dugc
hudng céc co ché, chinh sach theo quy dinh tai Chuong I1I ciia Nghi dinh nay.

Pitu 5. Cic hinh thire thue hién dw 4n diu twr cdi tao, xdy dung lai
nha chung cw

Céc hinh thirc thuc hién dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 113 cta Lu4t Nha &, bao gbm:

1. Céc chi s& hitu cia nha chung cu thuge dién phai pha d& a8 cai tao,
xdy dung lai theo quy dinh tai Piéu 110 cia Luit Nha & lua chon doanh
nghiép, hop tic x& dugc thanh 13p, hoat dong theo quy dinh cia phap luit va
c6 chirc néng kinh doanh bt ddng san (sau déy goi chung la doanh nghlep
kinh doanh bét dong sén) tham gia dau tu vén hodc gép von thuc hién viéc
pha d& dé cai tao, x4y dung lai nha chung cu dé.

2. Nha nuée thuc hién diu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu déi véi
cac truong hop:

a) Nha chung cu thudc dién phai phd do dé cai tao, xdy dung lai theo quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Dicu 110 cia Luat Nha & ma hét thoi han quy
dinh tai Khoan 5 va Khoén 6 Pidu 7 ctia Nghi dinh nay, nhung céc chu s httu
khong Iwa chon dugc doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé thuc hién phéa
dd, xiy dung lai thi Nha nuéc thyc hién viée cudng ché _pha d& d8 truc tiép
diu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé bing ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 DPiéu 36 ciia Luit Nha &;




b) Nha nude thue hién hinh thirc hop dbng x4y dung - chuyén giao (BT)
v6i nha du tu dam nhén viéc x4y dung lai nha chung cu cii trén dién tich dat
cil hoiic tai vi tri khac @& phuc vu nhu cdu téi dinh cu cho céc chu s hitu nha
chung cu thugc dién phai pha d& 8 cai tao, xay dung lai.

Viéc tridn khai du 4n dau tu xdy dung nha & theo hinh thic hop dong
xdy dung - chuyen giao (BT) thuc hién theo quy dinh cla phap ludt vé nha o
va phap luét c6 lién quan.

Chwong II
TRINH TU, THU TUC, QUYEN VA NGHIA VU
CUA CHU PAU TU, CHU SG HU'U KHI THUC HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
TRINH Ty, THU TUC THY'C HIEN DU’ AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Pidu 6. T chirc didu tra, khio sit va kiém dinh chit hrgng nha
chung cw

1. S& Xay dung c6 trach nhiém chi tri, phdi hgp vdi cic co quan chic
ning ctia dia phuong t6 chirc didu tra, khao sét tinh hinh thuc trang nha chung
cur hét nién han sir dung theo quy dinh ctia phéap luit vé x4y dung, nha chung
cu c6 ddu hiéu bi hu hong ning trén pham vi dija ban va té chirc kiém dinh
chit luong c6ng trinh cic nha chung cu nay.

Viée td chirc kiém dinh chét hrong céng trinh nha chung cu thuc hién
theo quy dinh cla phap luét vé quan ly chat luong cong trinh xay dung.

Giao B6 X4y dung huéng din chi tiét viéc danh gia mirc d6 nguy hiém
cia ket cau va quy trinh kiém dinh chat lugng nha chung cu.

2. Déi v6i truomg hop nha chung cur thude dién thue sy bi hu hong, cén
phai pha d& dé cai tao, xay dung lai thi S& X4y dung ban hanh vin ban két
luén kiém dinh chét lugng va béo cdo Uy ban nhan dén tinh, thinh phd truc
thudc Trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dén cép tinh) dé théng
bdo bang vin ban cho chil s¢ hitu chung cu @6 biét vé& két qua kiém dinh.
Vin ban théng bdo két qua kiém dinh phai dugc céng bd cong khai trén
Céng théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cép tinh, Céng théng tin dién tir
ctia S& Xay dung va phai dugc ding tai it nhit 01 1An trén bdo co quan ngén
luédn cuia dia phuong noi ¢6 nha chung cu do.

Vin ban kiém dinh chét lugng phai néu rd két luan nha chung cu thude
dién hu héng niing hay chung cur nguy hiém theo huéng dén ciia Bd X4y dyng
v dinh tai Khoan 1 Didn nav



3. Truong hop khu chung cu c6 it nhit 01 khéi nha thudc dién phai pha
d5 theo van béan thong béo ctia Uy ban nhén dan cp tinh, dong thdi cd ca
khéi chung cu bi hu héng nhung chua thuge dién phai phd d& ma khu chung
cu d6 da cé quy hoach xay dung lai toan by do co quan nha nudc ¢ thdm
quyén phé duyét thi tit ca cac khdi nha nay déu thudc dién pha1 phé d& dé caj
tao, xay dung lai dong bé theo quy hoach trong ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu do Uy ban nhén dén c4p tinh phé duyet

Diéu 7. Xdy dung va cong bd ké hoach cii tao, xiay dung lai nha
chung cu

1. Sau khi tb chirc kiém dinh chét luong nha chung cu, S¢ Xay dung ¢
trach nhiém l4p ké hoach cai tao, x8y dung lai nha chung cu trén pham vi dia
ban trinh Uy ban nhéan déan cdp tinh phé duyét va cong bd cong khai trong thoi
gian tdi thidu 12 30 ngay trén Céng thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip
tinh, Cbng théng tin dién tir cha S& Xay dung va tai tru s§ Uy ban nhan dan
quén, huyén, thi xa thanh pho tryc thudc cép tinh (sau ddy goi chung la
Uy ban nhan dan cép quén) va Uy ban nhan dén x4, phudng, thj trin (sau day
goi chung 1a Uy ban nhan dan cip phudmg), ddng thoi théng béo dén khu dén
cu noi ¢6 du an xay dung lai nha chung cu.

Trudng hop cé ¥ kién phan hdi vé ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cur thi trong thoi han t6i da 15 ngay lam viéc, k& tir ngdy nhan dugc y
kién phan h6i ma ké hoach di phé duyét khéong c6 su didu chinh, bd sung thi
S& X4y dung cé trach nhiém xem xét, tra 10i nguoi ¢ ¥ kién phan hai.

Trong trudng hop ¢b su diéu chinh, bd sung ké hoach cii tao, xdy dung
lai nha chung cu thi S& X4y dyng c6 trich nhiém dé xuat phuong 4n trinh
Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét theo tham quyén.

2. K& hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu cua dia phuong ¢6 thé
dugc 14p va phé duyét riéng hodc dugc xac dinh trong ké hoach phét trién nha
d cia dia phuong.

3. K& hoach cai tao, xdy dyng lai nha chung cu dbi v6i cac trudmg hop

nha chung cu phai pha d& dé cai tao, xdy dung lai quy dinh tai Diéu 110 cia
Luit Nha & bao gom nhiing ndi dung chi yeu sau diy:

a) Danh myc nha chung cu bi hu héng néng, nha chung cu nguy hiém va
nha chung cu nim trong khu virc phai thue hién cai tao, x4y dung lai ddng bd
v6i khu nha & thuc dién bi pha d& theo quy hoach xdy dung do co quan nha
nude cé tham quyén phé duyét;

b) Pham vi, ranh gidi khu vue cdi tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Céc chi tiéu chi yéu vé quy hoach - kién tric (chidu cao céng trinh;
mét do x4y dung; hé s6 sir dung dat) doi vai khu vuc cai tao, xay dung lai;

d) Du kién ké& hoach b tri ngudn vén, mé hinh huy dong vén thuc hién
cai tao, xay dung lai nha chung cur;
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d) Thoi gian, tién d6 thuc hién viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Tréch nhiém trién khai thyc hién ké hoach ciia céc td chire, ¢4 nhén ¢6
lién quan.

4. Trén co sg ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc
Uy ban nhan dén cép tinh phe duyét va céng bd, cac chii s& hitu nha chung cu
thudc dién phai pha d& dé xdy dyng lai nha chung cu ¢6 trach nhiém lua chon

doanh nghiép kinh doanh bit déng san tham gia dau tu vén hodc gép von dé
thue hién du én theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghi dinh nay.

5. Truong hop nha chung cu bi hu hdng ndng va nha chung cu chua
thudc dién bi phd d& nhung nim trong khu vuc phai thyc hién cai tao, xay
dung df’ing bd voi khu nha ¢ thudc dién bi pha d& quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Didu 110 ctia Luét Nha & thi sau thoi gian t6i da 12 thang, ké tir ngay
Uy ban nhan dén cép tinh cong bd cong khai ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, néu cac chi s¢ hiu khéng thuc hi¢n viéc lya chon doanh
nghlep kinh doanh bét dong san lam chi dau tu dy an thye hién viée pha d&
dé cai tao, xdy dung lai thi Uy ban nhan dan cap tinh cd trach nhiém cudng
ché phd d& va td chire thyre hién viée du tu cai tao, x4y dung lai nha chung
cu d6 theo hinh thirc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 113 cia Luat Nha &.

6. Tru'ong hop nha chung cu nguy hiém thi sau thoi han t6i da 03 thang,
ké tr ngay Uy ban nh4n dan cip tinh t§ chirc di di khén cép dé pha d&, néu
cac chi so hitu khong thyc hién viéc lya chon doanh nghi€p kinh doanh bat
dong san 1am chu du tir dy 4n thi Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém té

chirc thuc hién viée ddu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo hinh thirc
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 113 cia Luat Nha o.

Piéu 8. Quy hoach cii tao, xay dumg lai nha chung cwr

1. Quy hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu phai bao dam ddng bd
vé ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi va su gén két vé&i khu vuc 14n cén; bao dam
dii dién tich va khéng gian (k& ca céng trinh ngam) dé sir dung vao muc dich
cdng cdng.

2. Viée 14p, thim dinh, ph€ duyét va diéu chinh quy hoach déi véi céc
khu vue ¢6 nha chung cu can pha d& dé cai tao, xay dung lai thyc hién theo
quy dinh clia phép luit v& quy hoach d6 thi va phdp luat vé quy hoach
x4y dung.

3. Trén co s& ké hoach cai tao, xéy dyng lai nha chung cu dugc phé
duyét va cong b theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh nay, Uy ban nhin
dan cip tinh c6 trach nhiém t5 chirc ra soat lai quy hoach khu vuc ¢6 nha
chung cir cn pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh sau day:

a) Trudng hgp nha chung cu cin pha d& dé cai tao, x4y dyung lai nim
trong khu vuc da co quy hoach phéan khu (ty 1& 1/2000 hodc 1/5000) dugc phé
duyét va khéng cin phai diéu chinh, bd sung thi viéc trién khai quy hoach

thire kidn nhir can-



- Tru'orng hop khu nha chung cu hogc chung cu de 1ap c6 quy mé dién
tich ¢4t nhoé hon 2 ha thi chu dau tu du an khéng pha1 1ap quy hoach chi tiét
ma dugc phép trién khai 13p du 4n dau tu cai tao, xay dyng lai nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach x4y dung va phép luat vé xdy dung;

- Truong hop khu nha chung cu c6 quy md dién tich dAt tir 2 ha tré 1én
thi chu dau tu dy an phai td chirc 14p quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) trinh co
quan cd thim quén phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach d6
thi truée khi trién khai thye hién viée 18p du an dau tur céi tao, xay dung lai
nha chung cu.

b) Trudng hop nha chung cu cin pha do dé cai tao, xdy dung lai nim
trong khu vyc chua ¢é quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2000 hodc 1/5000) va quy
hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) dugc phé duyet hogc dé ¢6 quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, nhung cén phai diéu chinh, bd sung thi chu
dau tu dy 4n thuc hi¢n thd tuc xin cap gidy phép quy hoach dbi véi cac khu
virc ¢b nha chung cu cin céi tao, xdy dung lai theo quy dinh cua phap luét vé
quy hoach d6 thi tréc khi trién khai thuc hién viéc 1ap dw 4n dau tur cai tao,
xdy dyng lai nha chung cu.

4. Cham nhét 30 ngay, k& tir ngay quy hoach chi tiét xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay duoc phé duyét, S& Xay dung
(hoGc S& Quy hoach - Klen trac dbi véi cac dia phu'ong cé S& Quy hoach -
Kién tric) c6 trach nhiém td chic cng bd trong thoi gian t6i thidu la 30 ngay
tai try sO co quan va Cong thong tin dién tu cua S¢ Xay dung, S& Quy hoach
- Kién trdc, tai tru s Uy ban nhén din cdp quan va Uy ban nhan dén cip
phudng noi c6 du an du tu céi tao, xdy dung lai nha chung cu.

5. Trén co s¢ quy hoach chung, quy hoach chi tiét ctia khu vye ¢ nha
chung cu ca.n pha d& dé cai tao, xay dyng lai da dugc co quan co thdm quyén
phé duyét, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc cho phep dleu chinh tang
hé s0 sir dung dat chiéu cao cong trinh, bao dam viéc d4u nbi vé hé théng ha
ting, pht hop vé khong gian kién tric theo quy hoach di duoc phé duyét va
hiéu qua dau tr clia dy 4n.

Trudmg hop diéu chinh ting hé s sir dung ddt, chiéu cao céng trinh khi
thue hién cai tao, xay dung lai nha chung cu thudc khu vye néi d6 tai cac 4o
thi ma theo Quy hoach chung d& dugc cép co thdm quyén phé duyét 1a khu
vuc phai han ché phat trién cbng trinh cao ting, gidm mat d xdy dung va mat
d6 cu tra thi phai duge Thu tuwdéng Chinh phi xem xét, chép thuin.

6. Noi dung cong khai thong tin vé quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung
lai nha chung cu:

‘a) Tén khu chung cu hodc chung cu déc 14p;

b) Dia diém thyc hién dy 4n;




¢) Tinh hinh, dic diém hién trang, ranh gidi, quy mé dién tich dat dai,
dan s6 cia khu vuc;

d) Céc chi tiéu li€n quan dén quy hoach, kién triic sau khi cai tao, xay
dung lai, gdm: Chiéu cao cdng trinh; mat d6 xay dung; hé sb sir dung dt;
dién tich nha & va cong trinh dich vu thuong mai; cong trinh ha ting k§y thudt,
ha tang x4 ho1, cay xanh va cong trinh cong cong khac (néu co); cac yeu cdu
vé td chirc khong glan klen trac; canh quan, moi truorng, céc yéu clu vé chi
tidu va cong trinh d4u ndi ha tang k¥ thuat d6 thi (ké ca cdng trinh ngim);

&) Thoi gian, tién d6 thuc hién xay dung lai va ké hoach phan ky déu tu
(néu co).

Pidu 9. Lira chon chi d4u tw dw 4n dau tw cii tao, xiy dung lai nha
chung cw

1. Trinh tu, thu tuc lya chon chd dau tu d6i véi tnrong hop doanh nghlep
kinh doanh bét déng san tham gia du tu vén hodc g6p von thuc hién viéc pha
d& d& cai tao, xdy dung lai theo hinh thitc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 cia
Nghi dinh nay:

a) Sau khi k& hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cur duoc céng bd
theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 7 cia Nghj dinh nay,
Uy ban nhén déan cép tinh ¢6 trach nhiém chi dao S¢ Xay dung lap danh muc
céc doanh nghiép kinh doanh bit déng san c6 du didu kién va nang lgc lam
chtt d4u tu du 4n dé gi6i thidu va thong bdo cho céc chu sO hiru c6 nha chung
cu thude dién phai phd da, cai tao, xay dung lai biét va td chirc lua chon nha
dau tu;

b) Danh muc céc doanh nghiép kinh doanh bat ddng san do S& Xay dung
gidi thiéu phai dwoc cong bb cong khai tai tru s& Uy ban nhéan dan cap phuong
va t dén pho noi c6 nha chung cu trong thdi glan tdi thidu 15 ngay 1am viéc
trude khi té chirc HOi nghi nha chung cu dé t8 chirc lya chon chu diu tir
du 4n;

¢) Ngoai danh myc do S& Xéy dung gidi thiéu, cdc doanh nghiép kinh
doanh bit ddng san khic duge phép true tiép ding ky véi cac chi sd hitu nha
chung cu thude dién phai phd d& dé cai tao, xay dung lai dé gidi thidu véi
Hdi nghi nha chung cu xem xét, lua chon nha dAu tu tham gia thuc hién du én
dAu tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

d) Ban quan tri nha chung cu hoiic Uy ban nhén din cp quin dm vai
nha chung cu chua thanh 14p Ban quan tri c6 trach nhiém g gidy moi tit ¢
cac chui so hu’u nha chung cu dé chu tri td chirc hop Héi nghi nha chung cu
xem xét, quyét dinh viéc lua chon nha diu tu theo nguyén tic sau day:



- Viéc lya chon nha diu tw tham gia thuc hién dy an déu tir cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc théng qua theo nguyén tic da sb biang hinh thirc
bidu quyét hodc bo phiéu, dugc lap thanh bién ban c6 chit ky cia cac thanh
vién chu tri cude hop va thir ky cude hop Héi nghi nha chung cur;

- Trudng hop nha chung cur thudc dién phai phé d& ¢6 mét phan dién tich
thudc s& hitu nha nude thi dai dién chi s& hitu ddi v6i phan dién tich d6 tham
gia HO1 nghi nha chung cu;

- Hoi nghi nha chung cu ¢6 thé méi céc chuyén gia dé thuc hién viée tu
vén gip cdc chu s& hitu nha chung cu lua chon nha du tu. Kinh phi thué
chuyén gia tr vin do cic bén lién quan thoa thuin va céc chi s& hiru nha
chung cu chi tra;

- Hbi nghi nha chung cu phai bao dam cd it nhit 70% tdng sb chi sd hitu
cdn hd nha chung cu d6 tham dur;

- Céc chi s& hiru nha chung cu ciin ¢ theo hd so dé xuét ding ky tham
gia dy an va phuong an b01 thudmg, hd trg, tai dinh cu do doanh nghiép kinh
doanh bt dong san @& xudt ¢é xem xét, lua chon chi dau tr du an. Doanh
nghiép dang ky tham gia du an c6 trach nhiém trinh bay hd so dé xuit ding
ky tham gia du 4n theo hudng dan cta B Xéy dyng kém theo phuong 4n bdi
thuomg, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai Piéu 116 chia Lujt Nha & va Khoan 1
Diéu 14 ctia Nghi dinh nay d& 14y y kién cuia cac thanh vién dy hop.

d) Truomg hop chi c6 mét doanh nghiép tham gla ding ky thi doanh
nghi€p d6 dugc lya chon dé bao cdo Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, chép
thuin néu dat duoc ty 18 tir 51% trd 1én tong s6 chu s& him ¢in hd nha chung
cu d6 ddng y;

e} Truong hop c6 nhidu hon 01 doanh nghiép tham gia déng ky thi doanh
nghi€p dugc dé xut lua chon @& béo cdo Uy ban nhin dén cap tinh xem xét,
chép thudn 13 doanh nghiép nhin duge ty 1& ddng ¥ cao nhit clia cic chi s&
hitu nha chung cu tai Hdi nghi nha chung cu;

2) Tru'orng hop c6 nhiéu hon 03 doanh nghiép gm hé so tham gia ding
ky thi Ban quan tri nha chung cu (hoac td dai dién cac chi s& htru d6i véi cac
nha chung cu chua thanh 14p Ban quan tri) chu tri, phéi hop véi td chuyén gia
tur vin (néu cd) td chic so tuyén @ Iua chon tdi da 03 doanh nghiép dé béo
cdo Hoi nghi nha chung cu xem xét, lya chon chi dhu tu du an;

h) Trudng hop Hoi nghj nha chung cw chua lya chon duoc chii dau tur tai

Hoi nghi nha chung cu 14n thér nhit thi trong thdi han t6i da 1a 30 ngay tiép

theo, ké tir ngdy té chire Hi ng,hl nha chung cu 14n thir nhit, Ban quan tri

hodc Uy ban nhén dan cip quan co trach nhiém td chirc Hoi nghi nha chung

cu tiép theo dé lwa chon chit du fir va théng nhét phuong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Piém d ciia Khoan nay;



i) Sau khi c6 két qud lua chon doanh nghiép lam chi dAu tu dy 4n, ngudi
chi tri H3i nghi nha chung cu 14p béo céo két qua dé xudt Ira chon chii déu tu
du 4n kém theo phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ciia doanh nghi€p
kinh doanh bét dong sén duoc lua chon gui S& Xay dung noi ¢6 du 4n.

Trong thoéi han 20 ngay Jam viée ké tir ngay nhan dugc bio cdo, S& Xay
dyng c6 trach nhiém thdm dinh phuong 4n lua chon chii ddu tur du an kérn
theo phu'O'ng 4n bdi thuémg, hd tro, tai dinh cu trinh Uy ban nhan dan cép tinh
xem Xét, chap thuén. Trong thoi han 10 ngay 13m viéc, ké tir ngay nhén dugc
vin ban thdm dinh cta S& Xay dung, Uy ban nhén dén cép tinh ¢ trach
nhiém xem xét, ban hanh vin ban chip thuin chu diu tu du 4n, ddng thoi
chip thuin phuong 4n bdi thudng, h trg, téi dinh cu;

k) Sau khi c6 quyét dinh chap thuan chu diu tu dy 4n va phuong 4n boi
thuong, hd trg, tai dinh cur ciia Uy ban nhén dan cép tinh thi tét ca céc chi s&
hitu nha chung cur (ké ca céc chii s& hitu con lai khéng thong nhit véi phuong
4n ma Hoi nghi nha chung cu d3 trinh va Uy ban nhén dan cép tinh phé duyet)
c6 tréch nhiém chap hanh ding cac nbi dung d3 dugc Uy ban nhin dan cap
tinh chap thuan. Uy ban nhan dén cp tinh c6 trich nhiém t8 chc cudng ché
di doi ddi vai cée trudmg h0'p khéng chap hanh quyét dinh chip thuén chi diu
tu du an va phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d3 dugc phé duyét theo
thim quyén quy dinh;

1) Sau 90 ngay ké tir ngay c6 vin ban lya chon chi ddu tur du én ma chu
dAu tr khong trién khal cac budce thyc hién theo quy dinh clia phép luat vé xay
dung va phap luat vé& nha & dbi véi du an da duoc giao ma nguyen nhan vi
pham do chii du tu giy ra thi Uy ban nhan dén cp tinh quyét dinh thu hdi
van ban chap thudn chi d4u tu du 4n d6 va chi dao td chirc Héi nghi nha
chung cu @& lya chon lai chu dAu tr du 4n.

2. Trudng hop Nha nude tryuc tiép dau tu cai tao, xéy dung lai nha chung
cu theo hinh thitc quy dinh tai Piém a Khoan 2 Didu 5 cua Nghi dinh nay thi
S& Xay dung c6 trdch nhiém bao cdo Uy ban nhin dan cap tinh quyét dinh lua
chon chi d4u tu dy 4n theo quy dinh cta phép luat v& ddu tu cong, phap lujt
v& nha & va phap lujt c6 lién quan.

3. Trudng hop Nha nudc thuc hién hinh thirc hop ddng xay dung -
chuyén giao (BT) véi nha déu tu theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 5
cua Nghi dinh nay thi S& Xay dung bio cdo Uy ban nhén din cap tinh quyét
dinh lga chon chi dau tu theo hinh thirc dau thdu hodc chi dmh thau theo quy
dinh ctia phap luat v& nha & va phap lust vé dau thau.
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Bleu 10. Lap, thim dinh, phé duyét va trién khai thwe hién dw 4n
diu tw cai tao, xay dung lai nha chung cuw

1. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly thuc hién du 4n dau tu cai
tao, xy dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé xay
dung va phap luét co lién quan.

2. Hb so dé xuit, trinh ty, thi tuc v& viée xin phé duyét quyét dinh cha
truong dau tu dbi véi du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat v& nha & va phép luat c6
lién quan.

3. Viéc trién khai thuc hién du 4n, bao gém cdng tac thiét ké, td chire thi
cdng, nghlem thu dua cdng trinh vao khai thac, sit dung trong pham vi di 4n
déu tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung va phap luat ¢6 lién quan.

Piéu 11. Thyc hién viéc phd d& nha chung cw

1. Tru'ong hop doanh nghiép kinh doanh bét dong san ddu tu vén hodc
gbp vdn véi céc chi s¢ hiru nha chung cu dé dau tir cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi chu dau tu
du 4n ¢6 trach nhiém td chirc phé d& theo quy dinh sau déy:

a) Chi diu tur dir an tr thuc hi¢n viéc pha d& nha chung cu néu c6 du
nang lyc theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung ho¥c thué t6 chrrc, c4 nhén
cé ning luc vé xay dung dé thuc hién viée pha do; -

b) Trude khi thuc hién pha d3, cht ddu tu phai td chirc 1ap phuong én
phé d& nha chung cu theo quy dinh tai Piém ¢ cia Khoan nay g S¢ Xéay dung
td chirc thdm dinh va phé duyét. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhén
duoc phuong 4n pha d& nha chung cu theo dé nghi ciia cht déu tu, S& X4y dung
c6 trach nhiém t6 chirc thAm dinh va phé duyét phwong 4n phé d;

¢) Ndi dung chti yéu ctia phwong 4n phé do:
- Tén du 4n (hodc cong trinh) phai pha d&;
- Dia diém thyc hién du 4n;
- 86 hrong, khdi lugng, quy mé céng trinh pha ds;
- Giéi phép k¥ thut, thi cdng dé thuc hién viéc phé d&;
- Giai phap bao dam an toan lao dong, vé sinh, méi truong;
- 86 lugng nhén luc va cac loai phuong tién xe, may thi céng dé thyc
hién viéc pha dg;
- Thosi gian, tién d6 thuc hién ph4 d;
- Céc ndi dung khac cé lién quan (néu cd).
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2, Truong hop Nha nudc thyc hién ddu tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 cia Nghi dinh nay thi cha dau tu
dy 4n do Uy ban nhan dan cép tinh lua chon cé trdch nhiém to chirc pha d&
nha chung cur d6 theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay.

3. Trudng hop nha chung cu nguy hlem ma phai cudng ché pha d& khén
cép theo quyet dinh ctia Uy ban nhén dan cdp tinh thi S& Xay dung c6 trach
nhiém dé xuat phuong an di doi, b tri tam cu va phuong an cudng ché pha
d& khén cap trinh Uy ban nhén dan c4p tinh phé duyét.

Muc 2
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU,
_ CHU SO HUU NHA CHUNG CU KHI THUYC HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 12. Quyén va trich nhiém ciia chi dau tw dur 4n dau tr cii tao,
xay dung lai nha chung cu

1. Quyén ctia chii du tu dir 4n dAu tir cai tao, xdy dung lai nha chung cu:

a) Yéu ciu co quan, té chirc cé lién quan thyc hién céc thi tyc theo ding
quy dinh cta phdp luét trong qué trinh 14p, thdm dinh, phé duyét va trién khai
thuc hién dur an dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha & va céng trinh dich vu (néu ¢6)
trong pham vi du an; thuc hién huy dong vén, thu tién cho thué, cho thué
mua, ban nha ¢ va cdng trinh dich vu (néu cd) theo quy dinh cua Luat Nha &
va Ludt Kinh doanh bit dong san dbi véi phén dién tich cong trinh dich vu ma
chit dAu t dirge phép kinh doanh va dién tich nha & con lai, sau khi thuc hién
bé tri tai dinh cu theo phuong an thoa thuén véi chu s¢ hiru nha chung cu va
duge Uy ban nhén dén cip tinh phé duyét;

¢} Duge thuc hién quan ly, vin hanh hé théng ha ting k¥ thuét trong
pham vi dy an theo quyét dinh chii trirong ddu t du 4n ciia co quan nha nude
c6 thim quyén;

d) Yéu cAu co quan nha nudc co thim quyén cap Glay ching nhén quyén
su dung dht, quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién v6i dit d6i véi nha &
duge xay dung trong dur 4n dé b tri tai dinh cu tai chd cho cdc chu s hitu va
nha &, cbng trinh xay dung duoc phep chuyén nhuong cho cac chd s& hiru
khic theo quy dinh clia phép luit vé nha & va phdp luit vé kinh doanh bt
dong san;

d) Buoc Uy ban nhan dan cAp tinh tao didu kién, hd tro v& vén va quy
nha & tam cu (néu c6) va duge hudng cic co ché, chinh sach ‘theo quy dinh tai
Nghi dinh ndy va phéap luét c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién

du an'



e) Bugc thye hién cac quyén khéc theo quy dinh ciia phap luat v& xay
dung, phép luat vé dét dai va phap lut c6 lién quan.

2. Trach nhiém cta chi dau tu du an ddu tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cu: .

a) Thuc hién cac trach nhiém cua chu déu tu dy 4n theo quy dinh tai céc
Khoan 1,2, 3,5,6,7, 8,9 va 10 Diéu 26 cia Luit Nha &;

b) Thyc hién b_é tri tam cu, bdi thuong, hé tro tai dinh cu cho chi s& hitu
nha chung cu bi pha d& theo quy dinh cua Luit Nha &, caa Nghi dinh nay va
phap luat co lién quan;

c) Thuc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
cia Nghi dinh nay va phép luét ¢ lién quan.

Piéu 13. Quyén va trich nhiém ciia chi s& hitu nha chung cw lién
quan dén dir an dau tw cdi tao, xdy dymg lai nha chung cw

1. Quyén cua chu s¢ hitu nha chung cu:

~ a) Pugc tham gia lya chon doanh nghiép kinh doanh bat dgng san dau tu
von hodc gop von dé dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

b) Pugce ll_{a chon hinh thic bdi thuong, bd tri tai dinh cu tai chd hodc
cac hinh thic bo tri nha & dé phuc vu tai dinh cu va cac ndi dung quy dinh tai
Diéu 14 cua Nghi dinh nay;

¢) Dugc co quan ¢6 thim quyen cap G1ay ching nhin quyén st dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dit theo quy dinh cia
phap luét d6i véi nha & di duoc b tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia giam sét qua trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh cia phap luat;

d) bugc quy &n 48 nghj co quan c6 thim quyén thay d6i chi: ddu tu dy an

va duoc bdi thudng thiét hai trong trudng hop chu dau tur khéng thyc hién

ding ndi dung va tién d6 cia du an theo quyét dinh chi truong dau tur du 4n

do co quan nha nuéce cé thim quyén phé duyet Viéc thay dbi chu dau tu phai

duoc thong qua Hoi nghi nha chung cur va bao cao Uy ban nhén dén cip tinh
xem xét, chép thuén.

2. Trach nhiém cta chi sé hitu nha chung cu:

a) Chip hanh di doi dé thyc hién viéc giai téa, pha d& nha & va cong
trinh x4y dung trong pham vi dy 4n theo phuong 4n di dugc co quan cé thim

quyen phé duyét;

b) Tao diu kién @& chu déu tur dy 4n, nha thau xay dung trién khai thyc
hién du 4n theo ndi dung da duge co quan cé thAm quyén phé duyét;
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_¢) Thuc hién cac nghla vu khi thuc hién thu tuc cap Glay chung nhén
quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién vé6i dit theo
quy dinh cta phép lujt.

Pidu 14. Phwong an boi thudng, hd trg, tai dinh cw

1. Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tal dinh cu déi Voi truorng hgp doanh
nghiép kinh doanh bat déng san dau t vén hoic gop vbn cling céc chii s¢ hiru
nha chung cu dé thuc hién du 4n dAu tur cai tao, x4y dung lai nha chung cu:

a) Phuong an bbdi thuong, hd trg, tai dinh cu phai xac dinh cu thé dbi voi
timg chu s& hitu nha chung cu, bao gbm cdc ndi dung chi yéu sau day:

- Tén va dia chi cia chi séd hitu;

- Dién tich cin hé cii va dién tich khéac (néu c6), vi tri cin hé cta chi s&
hiru; trudmg hop cén hd cii ¢o dién tich cong trinh phu ndm ngoai cin hé theo
thiét ké ban dau thi phin dién tich phu d6 duoc tinh phan b (gop chung) vao
dién tich cin hé cli khi thuc hién bo tri tai dinh cu;

- S6 ho khiu, sé nhan khéu trong cin hd phai pha d& thude dién duoc bd
tri tai dinh cu;

- Viéc bd trf tai dinh cu: Dién tich, vi tri ciin h$ méi cha sé hitu duge bd
tri tai dinh cu (cha s& hitu khdng phai tra tién); dién tich, vi tri can hd mdi ma
chi s¢ hitu duge mua thém (néu cd) trong tredng hop cin ho ci co tir 02 ho
khiu trd 1én;

- Viéc bb tri tam cu: HS trg bing tién hodic bd tri qu§ nha & tam cu (néu
rd dién tich, vi tri can hd bo tri tam cu doi voi chu s& hi); '

- Cac ndi dung thda thuidn khac lién quan dén b tri tai dinh cu, tam cu
do doanh nghiép kinh doanh bat dong san va chu s& hiru nha chung cu théa
thuan (néu cd).

b) Viéc ldy v kién phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi dinh cu duoc thuc
hién két hgp véi quy trinh lra chon chi du tu tai Hbi nghi nha chung cu quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 9 ciia Nghj dinh nay;

¢) Trinh ty, thii tuc trinh Uy ban nhin din cap tinh phe duyet phuong én
bdi thu'ong, h3 tro, tai dinh cu duoc thue hién ddng thoi véi viée trinh Uy ban
nhin dan cip tinh chép thuan phuong 4n lua chon chd dau tu du 4n déu tu
cél tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dmh tai Khoan 1 Piéu 9 cia
Nghi dinh nay;

d) Trén co s phuong an bdi thu'ong, hd trg, tai dinh cu duge Uy ban
nhén dén cép tinh phé duyét, doanh nghiép kinh doanh bt déng san va chi s
hitu nha chung cu thuc hién ky hop dong khi b tri t4i dinh cu, tam cu vdi
time chi s& hitu nha chune cu theo mau do B Xav dune hudne dan.



2. Phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tdi dinh cu d6i véi truong hop
Nha nuéde dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Chu dau tu dy 4n dugc ij ban nhan dan cép tinh Iwva chon ¢6 trach
nhiém t4 chirc 1ap phwong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi véi timg chi
s& hitu nha chung cu giri S& X4y dung thim dinh trudce khi trinh Uy ban nhén
dan cp tinh phé duyét. Néi dung phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu,
bao gbm céc ndi dung chi yéu sau déy:

- Tén va dia chi cua chu s& hitu;

- S hd khAu, sb nhan khiu trong cin ho phai pha d& thude dién duoc bd
tri tai dinh cu;

- Dién tich can hd cii va dién tich khac (néu c0), vi tri cdn hd cua cha s&
hiru; truong hop cén hd cii ¢ dién tich cong trinh phu nam ngoai can hd theo
thiét ké ban d4u thi phin dién tich phu d6 dugc tinh phéin bd (gdp chung) vao
dién tich cin hd cii khi thuc hién b tri téi dinh cu;

- Dién tich, vi tri ciin hé méi chi s& hitu duge bd tri (chu s& hitu khong
phdi tra tién); dién tich, vi tri cAn hd méi ma ch chi s¢ hiru dugc mua thém
theo gid quy dinh cua Uy ban nhan dén cip tinh (néu c6) trong truong hop cén
ho ¢cii ¢ tir 02 hd khu trd 1én;

- Cé4c can cur tinh todn bd tri tai dinh cu, gom: Gia cén hd cii, gia can hd
méi, gia tri chénh 1éch gitta ciin hd mét va cén hd ¢i;

- Viéc b tri tam cur: HO tro bang tién hodc bd tri qu§ nha & tam cu (néu
rd dién tich, vi tri cdn ho bo tri tam cu d6i vdi chi sé hitu);

- Cac ndi dung khéac c6 lién quan (néu co).

b) Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén dugc phuong an
bdi thudmg, hd tre, tai dinh cu cta chi déu tu, S& Xay dung cé trach nhiém td
chirc thdm dinh va bao cdo Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét phuong 4n
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duge vin ban thim dinh cia S& Xay dung, Uy ban nhén dén cép tinh c6
trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu;

| ¢) Trudong hop nha chung cu nguy hiém cén phai pha d& khin cép thi
Uy ban nhan dén cép tinh chi dao tb chirc thuc hién viée cudng ché phé d& khin
cip nha chung cur d6 theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 ctia Nghj dinh nay.
Sau khi thuc hién viéc pha dg, Chu du tr du 4n x4y dung lai nha chung cu
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duoc Uy ban nhan dan cdp tinh lua chon c¢6 trach nhiém 1ip phuong 4n bbi
thudng, hd trg, tai dinh cur trinh Uy ban nhan dén cAp tinh phé duyét. Trinh ty,
tht tuc thuc hién viée lap, thAm dinh va phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd
trg, tai dinh cu thyuc hién theo quy dinh tai Piém a va Piém b ciia Khoén nay.

3. Trudng hop chu sé hitu nha chung cu khéng c6 nhu cdu tai dinh cu tai
chd thi viéc bd tri tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 36 cia
Luit Nha &. Néu chi s& hitu nha chung cu nhan bdi thudng bing.tién ma co

‘nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi duge giai quyét theo quy dinh
cta phap ludt vé phat trién va quéan 1y nha & x& hai.

4. Dbi véi céc cong trinh ha ting x3 héi trong pham vi dy 4 an (neu c0) th1
viéc bdi thudng, hd trg thuc hién theo quy dinh ciia phép lujt vé dat dai.

5. Céac truong hop tu coi ndi, xdy dumg nha &, cong trinh xéiy dl_mg trén
d4t 14n chiém trai phép thi khong dugc bdi thuomg ma chi dugc hd trg theo
quy dinh ctia phap ludt vé& dét dai. Trudng hop di diéu kién mua, thué, thué
mua nha & x3 héi thi duge giai quyét theo quy dinh ctia phép luit vé nha 6.

6. Chi phi phuc vu cho viéc bd tri nha & tam cu duoc hach toan vao chi
phi thyc hién du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

. Chuong I
_ MQT SO CO CHE, CHINH SACH AP DUNG
POI VOI DU AN PAU TU XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 15. Co ché, chinh sich vé dit dai

Doanh nghiép kinh doanh bit ddng san 13 chi ddu tu dy 4n ddu tr cai
tao, xay dung lai nha chung cu dugc hudng cac co ché, chinh s4ch sau day:

1. Puge Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi
véi dién tich dat trong khuén vién du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh ciia phap luét vé dat dai.

2. Trinh tu, thd tuc thue hién viée thu hdi dét, giao dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét cic khu nha chung cu thudc dién phai phé d& dé cai tao,
xAy dung lai thuc hién theo quy dinh ctia phéap ludt vé dat dai.

3. Pugc chuyén myc dich sir dung mét phén dién tich dit trong pham vi
du 4n d& phuc vu nhu ciu kinh doanh, dich vu trén co s& bao dam phi hop
v6i quy hoach va quyét dinh chi truong dAu tr do co quan nha nudc ¢é thim
quyén phé duyét.
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4. Pugc mién tién st dung dét, tién thué dit va tién chuyén muc dich st
dung dit (neu cd) d6i voi toan bo phan dién tich dét dugc giao trong pham vi
dv 4n (ké ca phin dién tich dit dugc phép chuyén muc dich st dung néu tai
Khoén 3 Biéu nay).

Didu 16. Co ché, chinh sich vé huy déng von dau tw

1. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san la chu déu tr du an dau tu cai
tao, x4y lai nha chung cu duge huy déng cac nguén von:

a) Von thudc s& hiru cia cha dau tu;

b) Vén huy ddng thong qua hinh thirc gop vén, hop tac dau tir, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cia céc t6 chure, hé gia dinh, ca nhén;

~ ©) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai
d6i voi phén dién tich nha & con lai (sau khi b tri tdi dinh cu) va dién tich
cOng trinh kinh doanh (néu c6) trong pham vi du an;
d) Vén vay tir t§ chirc tin dung, td chirc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam;

d) Vén vay tir Quy phat trién nha & va ngudn vn khéc cua dia phuong
(néu c¢d) de trién khai thuc hién du an.

2. Trudng hop chi s& hitu nha chung cu duge bd tri cin hd méi ma phai
ndp thém tién chénh 1éch dién tich thi dugc vay vén t chirc tin dung, té chic
tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam; vay vén tir Qu§ phét trién nha ¢ va
ngudn vbn khéc cua dia phuong (néu cé) theo quy dinh cia phap luat vé tin
dung va phép luat vé tai chinh dé thanh todn khoén tién chénh l&ch phai nép.

3. Cha diu tu du 4n dugc phép kinh doanh theo quy dinh clia phap luat
vé nha & d8i véi cac dién tich nha & con lai (sau khi thuc hién b6 tri tai dinh
cu) va dién tich kinh doanh, dich vu trong pham vi du an (néu c6) theo
phuorng an quy hoach dugc duyét va quyét dinh chu trrong diu tr do co quan
nha nudc c6 thim quyén ban hanh.

Pidu 17. Cic co ché, chinh sich wu d3i khac

1. Chi du tr du 4n dugc phép diéu chinh hé sb si dung dat, ting chiéu
cao cong trinh theo quy dinh tai Khoan 5 Di¢u 8 ctia Nghi dinh nay.

2. Puge cung chp mién phi cac thiét ke mau, thiét ké dlen hinh v& nha &
cling nhu cac tién bd khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xdy 1ip nhim dam bao
gidm gid thanh x4y dyng cong trinh; dugc ap dung hinh thirc tu thuc hién néu

cé du ning luc theo quy dinh ctia phap luét.
3. Pugc chi dinh thdu déi véi cac géi thau cAn trién kbai ngay theo quy

dinh cta phap luat vé ddu thau.
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4. Trudng hop chi s¢ hiru duge bbi thuémg nha ¢ mdi thi khong phai
nop 1é ph1 trude ba khi cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khic gin lién véi d4t theo quy dinh ciia phap luat vé 1€ phi
trudc ba.

5. Truong hop chd st dung nha chung cu dang thué c¢in hd chung cu
thudc s& hitu nha nude (chua duge chuyen ddi thanh s& hiru riéng) ma chung
cu d6 thudc dién phai pha do& dé cai tao, xay dung lai thi thuc hién- theo co
ché, chinh sach nhu sau:

a) Pugc tiép tuc bd tri cho thué cin ho chung cu mai (sau khi cai tao,
x4y dung lai) c6 dién tich tuong duong tai dia diém nha chung cu bi pha dd;

b) Pugc xem xét, gidi quyét mua cin hd méi theo quy dinh clia phép luat
vé quan 1y sir dung nha & thudc sé& hitu nha nuéc;

c) Pugc xem xét, g1a1 quyét mua, thug, thué mua nha ¢ & x4 héi trén pham
vi dia ban theo quy dinh cta phap luét vé& nha & (néu c6 nhu ciu).

6. Truong hop doanh nghiép kmh doanh bit déng sén duoc Uy ban nhan
dan cAp tinh quyét dinh 1am cha dau tur dyr 4n déu tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 cia Nghi dinh nay thi doanh nghiép do
dwoc hudng loi nhudn dinh mirc 10% téng mirc dau tu cta dv 4n.

Chuong 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudng hop dé nép hé so dé nghi chap thuén chi truong du tu hodc
quyét dinh chii truong diu trr du 4n diu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
truée ngdy Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh, nhung co quan c6 thdm quyén
chua ban hanh van ban, quyet dinh chu truong dau tur thi thuc hién chép thuén
hodc quyet dinh chi truong déu tur theo thim quyen quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢ va Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop dy én ddu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu di duoc
phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai phé
duyét lai theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

3. Trudmg hop dén ngay Nghi dinh ndy c6 hi¢u lyc thi hinh ma chi dau
tu d4 lam thu tyc phé duyét du an dhu tr cai tao, xiy dung lai, nhung co quan
c¢6 thAm quyén chua phe duyet dy 4n thi thuc hién phé duyét dy an theo quy
dinh cua phép luat vé nha & va Nghi dinh nay; trudng hop co quan ¢o thim
quyén &4 phe duyét phuong an bbi thudng, hd trg, tai dinh cu trrdc ngdy
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong 4n di
dugce phé duyét.
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4. Trudng hop du an da thuc hién lua chon cha déu tu, nhung dén ngay
Nghi dinh niy cé hiéu lyc thi hanh méa chua dugc co quan co thdm quyén
chip thusn chii d4u tu thi viéc lya chon chi dau tu va chap thusn phuong an
bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

5. Truong hop du 4n d3 dugc phé duyét, nhung qué thdi han 12 thang ké
tir ngay duge phé duyét ma chu dAu tu khong trién khai thuc hién hodc di
trién khai, nhung bi chdm qua 24 thing so véi tién d6 di dugc phé duyét ma
nguyén nhan chi quan duge xac dinh do chu dau tir gy ra thi Uy ban nhén
dan cAp tinh ra quyét dinh thu hdi du 4n dé giao cho chit du tu khéc dam
nhén trién khai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. D41 voi cée du an cai tao, xay dvng lai nha chung cu dang trién khai
thue hién ma céc co ché, chinh sich wu dai chi diu tu duge hudng thdp hon
mic vu dai quy dinh tai Nghi dinh nay thi chu du tu du an dugc hudng cac
co ché, chinh sach tu d3i quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 19. Trich nhiém thi hanh
1. B6 Xay dung ¢0 trach nhiém:

a) Ban hanh theo thim quyén quy dinh hudéng din chi tiét viéc danh gia
murc d6 nguy hiém cta két cu va quy trinh kiém dinh chit hrgng nha chung
cu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 clia Nghi dinh nay; quy dinh chi tiét
hd so d xuét ding ky tham gia dy 4n theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 9
cta Nghi dinh nay; quy dinh chi tiét ndi dung va miu hop ddng bb tri téi dinh
cu theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 14 cia Nghj dinh nay;

b} Chu tri, phéi hop vdi cac By, nganh co lién quan theo ddi, don dée,
kiém tra va tdng hop bio cdo Thi tuéng Chinh phii theo dinh ky vé tinh hinh
thuc hién cai tao, xdy dung lai cac nha chung cu;

¢) Nghién ciru stra di, b sung céc co ché, chinh sach lién quan dén pha
d®, cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé ban hanh theo thim quyén hodc
trinh co quan c6 thdm quyén xem xét, ban hanh.

2. Céc B4, nganh cé lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc
giao c6 trach nhiém ban hanh méi hoic sira ddi, bd sung céc quy dinh thude
thidm quyén duoc giao co lién quan dén cbng tic pha d& nha chung cu dé cai
tao, xay dung lai nha chung cu cho phi hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.
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3. Uy ban nhin dén céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong cb
trach nhiém:

a) Bb tri kinh phi va chi dao cic co quan chirc ning dé t chirc diéu tra,
khao sét, kiém dinh chit lugng nha chung cu trén pham vi dia ban, bao gbm
nhd chung cu doc 1ap va khu nha chung cu hét nién han st dung, hu hong
ning, nguy hi€ém trén pham vi dia ban dé lap ké hoach cai tao, xdy dung lai va
nhiém vu dugc giao tai Khoan 1, Khoén 2 Diéu 99 ciia Luét Nha &;

_ b) Chi dao co quan chuc nang t chirc 14p, thim dinh trinh co quan c6
tham quyén phé duyét hodc diéu chinh quy hoach dé thi, quy hoach xay dyng
dé trién khai thuc hién du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) TS chirc 13p, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu trén pham vi dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay va bdo cao vé
Bd X4y dung dé theo ddi, téng hop;

d) T4 chirc 1p, thim dinh, phé duyét quy hoach va b tri quy dat méi dé
thue hién du an phét trién nha & tai dinh cu cho cic hd gia dinh, c4 nhén thudc
dién phai di ddi tai cac nha chung cu thude dién phai pha do dé cai tao, xay
dung lai nbha chung cu;

d) Ban hanh theo thAm quyén céc quy dinh, cac co ché chinh sach cu thé
~phu hop véi diéu kién cira dia phuong dé thuc hién viéc pha d& nha chung cu
dé cai tao, xdy dung lai trén pham vi dia ban,

¢) T chirc thyc hién viéc cudng ché di doi ddi véi cac trudng hop chu
s& hitu nha chung cu khéng chip hanh viéc Iya chon chi d&u tu va phuong 4n
bdi thudng, hé tro, tai dinh cu da duge Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét va
thuc hién cic nhiém vu dugc giao theo thim quyén quy dinh tai Nghi dinh
niy va phap luat c6 lién quan.

Pitu 20. Hiéu e thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 12 nim 2015.

2. Nghi quyét sb 34/2007/NQ-CP ngiy 03 thing 7 nim 2007 cua
Chinh phu vé mot sb giai phép p‘é tpl,xc hién viéc cai tao, xay dung lai céc
chung cu cii bi hu héng, xudng cép hét higu lyc thi hanh ké tir ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Céc ndi dung lién quan dén cong tac pha d&, cai tao, xdy dung lai nha
chung cu duge quy dinh trong cac Nghi dinh cia Chinh phu, Quyét dinh ciia
Thu tuéng Chinh phii, cic van ban quy pham phép luét do cac B9, nganh va
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh truéc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lvc thi
hanh ma trii véi quy dinh thudc pham vi diéu chinh ciia Nghi dinh ndy thi
thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Cac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang BJ, Thu trudng co quan
thuéc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban B thu Trung wong Pang; i A
- Thu tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh-phu;
- Céc B§, co quan ngang B9, co quan thuge Chinh ph;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trye thuge Trung wong;
- Viin phong Trung wong va cac Ban ciia Dang; ;
- Viin phong Téng Bi thu;
-Vin ph(‘)ng Chu tich nuoc;
- Hoi dong Din toc va céc Uy ban cita Quéc hdi;
- Vin phong Quéc hoi;
- Toa 4n nhan dén t6i cao;
- Vién Kiém sét nhan dan t8i cao;
- Kiém to4n Nha nuéc;
- Ngén hang Chinh sich xi héi;
- Ngan hang Phit trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mit trin T4 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung uong ciia cic dodn thé;
- Céc Tép doan kinh té, Téng céng ty nha nuéc;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTPT,
cic Vy, Cuc, don vj tryc thuc, Cong bao;
- Lwu: VT, KTN (3b).Q 3%
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